
Modificări semnificative în materia legislației privind certificatele de performanță energetică a clădirilor 
  

  
Legea nr. 159/2013 („Legea 159”) privind modificarea şi completarea Legii nr. 372/2005 („Legea 372”) 
privind performanţa energetică a clădirilor aduce modificări semnificative în domeniu, inclusiv în ceea 
ce priveşte obligaţiile deţinătorilor de clădiri. Vom prezenta în continuare pe scurt principalele 
modificări în legătură cu obligaţiile deţinătorilor: 
  
Ø  Noi obligaţii asociate obţinerii autorizaţiei de construire precum şi reducerii consumului de energie 
din surse convenţionale 
Se extinde obligaţia de a întocmi un studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficienţă ridicată. Anterior, 
această obligaţie era impusă în cazul clădirilor cu o suprafaţă utilă totală de peste 1.000 mp. Potrivit Legii 159[1], această obligaţie 
se va aplica în cazul clădirilor noi/ansamblurilor de clădiri noi din proprietatea/administrarea autorităţilor administraţiei publice 
care urmează să fie recepţionate după data de 31.12.2018, fiind impusă prin certificatul de urbanism emis în vederea obţinerii 
autorizaţiei de construire a clădirii. 
Se introduce[2] şi o sancţiune pentru nerespectarea acestei prevederi, în sensul că certificatul de urbanism emis fără solicitarea 
respectivului studiu este incomplet, această faptă constituind contravenţie şi fiind sancţionată potrivit Legii nr. 50/1991 privind 
autorizarea executării lucrărilor de construcţii. 
Se introduce[3] obligaţia ca, în privinţa clădirilor noi a căror recepţie la terminarea lucrărilor va fi efectuată începând cu data de 
31.12.2020, consumul de energie din surse convenţionale să fie aproape egal cu zero. 
  

Ø  Noi obligaţii şi sancţiuni referitoare la certificatul de performanţă energetică („Certificatul”) 

  
Legea 159 introduce o serie de noi articole privind obligaţiile proprietarului/investitorului/administratorului, după caz, ce privesc 
Certificatul, astfel: 
  
1)    Investitorul/proprietarul/administratorul are obligaţia de a pune la dispoziţia potenţialului cumpărător sau chiriaş, anterior 
încheierii contractului, o copie a Certificatului, în scop de informare asupra performanţei energetice a clădirii ce va face obiectul 
achiziţionării/închirierii.[4] Sancţiunea prevăzută în cazul încheierii unor contracte de vânzare cumpărare fără respectarea acestei 
obligaţii este nulitatea relativă a contractului, conform Codului civil. 
2)    Proprietarul are obligaţia (i) de a transmite Certificatul, în original, noului proprietar, la încheierea contractului de vânzare 
cumpărare, şi (ii) de a depune la organul fiscal competent o copie a Certificatului, la momentul înregistrării contractului de vânzare 
cumpărare sau închiriere, după caz. 
3)    În privinţa clădirilor care se construiesc[5], Certificatul este elaborat prin grija investitorului/proprietarului/administratorului, 
fiind prezentat de către acesta, în original, comisiei responsabile de recepţia la terminarea lucrărilor, şi anexat, în copie, la procesul 
verbal de recepţie, constituind parte componentă a cărţii tehnice a construcţiei. În cazul în care procesul verbal de recepţie la 
terminarea lucrărilor nu este însoţit de copia Certificatului, sancţiunea ce intervine este nulitatea absolută a procesului verbal de 
recepţie. 
4)    Proprietarul/investitorul/administratorul vor informa potenţialii cumpărători sau chiriaşi asupra informaţiilor din Certificat 
referitoare la indicatorii de performanţă, acestea fiind menţionate în anunţurile de vânzare sau închiriere.[6] 
  

Ø  Introducerea unui sistem de control şi a unor sancţiuni pentru nerespectarea dispoziţiilor legale în 
materie. Alte prevederi. Intrare în vigoare a Legii 159. 
Noua lege introduce[7] (i) un sistem de control care este exercitat de către Inspectoratul de Stat în Construcţii prin specialiştii săi, 
aceştia fiind responsabili de verificarea îndeplinirii obligaţiilor cu privire la Certificate de către autorităţile administraţiei publice şi 
persoanele desemnate să elaboreze Certificate şi rapoarte de audit energetic, precum şi (ii) sancţiuni pentru nerespectarea 
obligaţiilor prevăzute de lege. 
Legea 159 conţine de asemenea dispoziţii referitoare la iniţierea şi promovarea unor programe şi metode de informare a 
deţinătorilor de clădiri în ceea ce priveşte creşterea performanţei energetice a acestora şi introducerea unor sisteme alternative de 
energie. 
Legea 159 va intra în vigoare începând cu data de 19 Iulie 2013. Aceasta transpune integral în legislaţia internă prevederile 
Directivei nr. 2010/31/UE a Parlamentului European şi a Consiliului din 19 mai 2010 privind performanţa energetică a clădirilor. 
  

Concluzii 
Modificările şi completările aduse de noua reglementare prezintă relevanţă sub aspectul introducerii în premieră a unor sancţiuni 
exprese pentru nerespectarea obligaţiilor impuse de lege. Dintre acestea, deosebit de importante sunt cele privind nulitatea 
relativă pentru neprezentarea copiei Certificatului înainte de încheierea unui contract de vânzare cumpărare, precum şi sancţiunea 
nulităţii absolute pentru lipsa Certificatului în situaţia întocmirii procesului verbal de recepţie la terminarea lucrărilor aferent 
clădirilor supuse construirii. 
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[1] Punctul 12 ce modifică Art. 10 al Legii 372. 
[2] Punctul 25 ce introduce Art. 20³ al Legii 372. 
[3] Punctul 15 ce introduce Art. 12³ al Legii 372. 
[4] Punctul 17 ce introduce Art. 13¹ al Legii 372. 
[5] Art. 13² al Legii 372. 
[6] Art. 13³ al Legii 372. 
[7] Punctul 25 ce introduce capitolele X¹, cuprinzând articolele 20¹ şi 20², şi X², cuprinzând articolele 20³ şi 204 ale Legii 372. 
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