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C&W Echinox: An record pentru tranzacțiile cu birouri, 20 de cladiri de 500 mil. €

și-au schimbat proprietarii

Tranzacțiile cu imobile de birouri au atins în 2018 un nivel record pentru ultimul deceniu, doar în București

fiind achiziționate un numar de 20 de imobile cu o suprafața închiriabila cumulata de 220.000 de metri

patrați și o valoare de peste 500 de milioane de euro, potrivit raportului România Investment Marketbeat,

realizat de firma de consultanța imobiliara Cushman & Wakefield Echinox. 

Imobile de birouri au fost tranzacționate și în Cluj-Napoca și Timișoara, astfel ca valoarea totala a tranzacțiilor cu

imobile de birouri la nivel național în 2018 fiind de 531 de milioane de euro, reprezentând 55% din volumul

tranzacționat. Per total, investitorii au plasat anul trecut 957 de milioane de euro în piața imobiliara locala,

segmentele de Retail (cu o cota de piața de 33%) și Industrial (9%) ocupând pozițiile doi și trei în topul

atractivitații.

Cinci dintre cele mai mari șapte tranzacții au vizat proiecte de birouri din București, și anume The Bridge (doua

cladiri), Oregon Park (doua cladiri), The Landmark (trei cladiri), Campus 6.1 și Crystal Tower. Totodata, în 2018

au fost tranzacționate și sediul din București al grupului Danone, cladirea Lascar 31 Business Center care

gazduiește reprezentanța locala a Comisiei Europene, imobilul Bucharest Corporate Center (fost sediu IBM și

Generali) de pe strada Buzești, fostul sediu al Bank of Cyprus de pe Calea Dorobanți sau un portofoliu de patru

imobile ale grupului East Balkan Properties.

Astfel, investitorii au fost atrași atât de imobile „trofeu”, realizate de dezvoltatori consacrați, având un portofoliu

de chiriași internaționali cu angajamente pe termen lung, cât și de cladiri secundare, dar care pot genera un

randament robust.

Tim Wilkinson, Partener, Capital Markets, Cushman & Wakefield Echinox: „Ne așteptam ca valul de investitori

noi pe piața locala sa continue și în 2019, aceștia urmând sa fie atrași de randamentele mai ridicate care pot fi

obținute în România, comparativ cu alte piețe din Europa Centrala și de Est. În acest context, ne așteptam ca

randamentele investiționale pentru cladirile de birouri și parcurile logistice prime sa scada cu 25 – 50 de puncte

procentuale, atât ca urmare a unui numar mai mare de active de calitate disponibile spre vânzare, cât și a unei

competiții mai ridicate între investitori pentru cele mai bune proprietați. Cu toate acestea, pentru ca actuala

evoluție pozitiva sa fie valorificata pe deplin, este esențial ca România sa își continue creșterea economica, sa

promoveze rezultatele pozitive și sa ofere investitorilor încredere în stabilitatea mediului de afaceri.”

La nivelul principalelor țari din Europa Centrala și de Est (Polonia, Cehia, Ungaria, Slovacia și România), în 2018
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au fost tranzacționate proprietați cu o valoare cumulata de 13 miliarde de euro, cea mai mare piața fiind Polonia,

cu o cota de 55%. Fața de anul precedent, volumul tranzacțiilor din regiune a crescut cu 15%. În timp ce

randamentul la achiziția cladirilor de birouri prime din București a ramas constant, la 7,25%, ȋn piețele din regiune

randamentele investiționale au continuat sa scada, ajungând la 4,75% în Varșovia și 4,40% în Praga.

Cushman & Wakefield Echinox este o companie de consultanța imobiliara de top pe piața locala, activând în toate

segmentele pieței imobiliare. Departamentul de Capital Markets al companiei gestioneaza în prezent mandate

exclusive și co-exclusive de vânzare a unor proprietați cu o valoare de piața de peste 350 de milioane de euro.
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