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Volumul mare de munca impune extinderea departamentului de Real Estate de la
Musat & Asociatii. Monia Dobrescu, Partener: Premizele acestui an par a fi foarte
bune. Avem proiecte noi, finantari si refinantari, chiar i o asociere pentru
dezvoltarea unui proiect mixt, iar o serie de clienti vor sa isi extinda business-ul
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orneys

tii a inceput 2019 cu dreptul, dupa ce in 2018 avocatii au
avut un an excelent din p Ihului proiectelor imobiliare gestionate. “Iar anul 2019 a
demarat chiar cu o cregteriifa) pr imobiliare comparativ cu perioada inceputului de an
2018.Premizele acestui an par a fi foarte bune.Avem proiecte noi sau au fost reluate proiecte care au stagnat
la un moment dat pe parcursul negocierilor, avem finantari si refinantari in domeniul imobiliar, chiar si o
asociere pentru dezvoltarea unui proiect mixt i o serie de clienti care vor sa isi extinda business-ul”,
puncteaza Monia Dobrescu, Partener Musat & Asociatii.

Evaluarile avocatilor arata ca dezvoltatorii din segmentul ,,disciplinat” al pietei isi continua investitiile, in ciuda
faptului ca expertii financiari sustin ca, in general, proiectele imobiliare s-au diminuat de la sfarsitul anului 2018.
Comportamentul jucatorilor din industrie este extrem de important pentru a evita o scadere accelerata in cazul unui
ciclu de contractie a economiei.

Pe acest fond, Monia Dobrescu apreciaza ca cele mai importante proiecte pentru investitori vor fi in continuare
cele privind cladirile de birouri si spatiile logistice (care au cunoscut un nivel de crestere accelerat in ultimul an),
atat in Bucuresti, cat i in restul tarii. Dar nici domeniul de retail nu e mai prejos, se anunta o serie de proiecte de
expansiune la nivel national apartindnd unor mari jucatori din domeniu. “Chiar daca unii dezvoltatorii imobiliari
sustin ca vanzarile de locuinte au scazut drastic in mai multe orage din tara, fiind prognozata o scadere generala a
proiectelor rezidentiale, in ceea ce ne priveste, am observat totusi ca a fost anuntata deja demararea mai multor
proiecte Incepand cu 2019, o parte din ele fiind dezvoltate de clientii nostri”, completeaza avocatul.

Descopera oportunitatile de recrutare de pe LegiTeam! GRATUIT.

Proiecte complexe si diverse

Echipa Musgat & Asociatii s-a implicat n ultimele 12 luni atat In proiecte care au vizat investiii noi, cét si in
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mandate care au urmarit extinderi ale unor proiecte existente. In primul caz, este vorba despre proiecte dezvoltate
in domeniile de office, retail, rezidential, industrial, in cadrul carora avocatii au acordat asistenta juridica pentru
achizitii de proprietati imobiliare, finantari, diverse aspecte pe partea de permise si autorizatii, etc. In cel de-al
doilea caz, a fost vorba in special despre proiecte legate de segmentele de retail si industrial.

“2018 a fost un an extrem de incarcat pentru departamentul de Real Estate al Mugat & Asociatii, cu mandate
variate, de la obisnuitele procese de due diligence, pana la asocieri complexe In vederea dezvoltarii unor proiecte
imobiliare sau la vanzari cu clauze de buy-back. Am asistat clienti atit in procesul de intrare pe piata din Roménia
sau de extindere a activitafii lor, cit si la vinzarea unor imobile pe care le aveau in patrimoniu. Aproximativ 70%
din numarul proiectelor imobiliare pe care le-am gestionat nu s-au intersectat cu alte arii de practica, acestea
reprezentand fie tranzactii cu terenuri, fie mandate care au presupus asistenta juridica in procesul dezvoltarii
proiectelor imobiliare”, explica Monia Dobrescu.

De asemenea, avocatii au avut pe parcursul anului trecut o serie de mandate care au implicat negocierea unor
contracte de locatiune, unele incepute in 2017 si finalizate anul trecut, altele fiind nca in derulare. “Am actionat
att de partea chiriagilor (spre exemplu, am acordat asistenta cu privire la intrarea pe piata a unui nou jucator,
cunoscut producator de componente pentru industria auto, aerospatiala si industriala, care si-a stabilit sediul si
zona de productie Intr-un parc logistic din Transilvania), cét si de partea proprietarilor (am avut spre sfarsitul
anului un mandat sa renegociem termenii $i conditiile contractuale pentru inchirierea unui spatiu situat pe
platforma industriala Pipera, in contextul in care proprietarul intentioneaza ca in 2019 sa instraineze proprietatea)”,
detaliaza expertul Musat & Asociatii.

Firma a avut in lucru si mandate in zona de M&A, cu o componenta puternica imobiliara. Un exemplu 1l constituie
dosarul 1n care avocatii au oferit recent asistenta unui grup de investitii de top din Europa Centrala, cu privire la
achizitia in valoare de 300 milioane euro a unuia dintre cele mai mari lanturi de farmacii din CEE. In acest mandat,
Mugat & Asociatii a fost lead-counsel. De asemenea, avocatii asista pe unul dintre clientii firmei, producator
mondial din industria auto, in legatura cu extinderea activitatii sale in Roménia, prin modernizarea fabricii
existente si achizitia de noi terenuri.

Tn mod traditional, in cadrul proiectelor desfasurate in mai multe jurisdictii, Musat & Asociatii lucreaza cu firme
mari de avocatura, precum Baker & McKenzie, Hogan Lovells, Norton Rose, Latham & Watkins, etc.

Referitor la proiectele in derulare, Monia Dobrescu aminteste ca printre clientii Mugat & Asociatii se numara
cativa retaileri mari de pe piata. In consecinta, avocatii fiind implicati In procesul lor de expansiune, au mai multe
proiecte imobiliare despre care estimeaza ca se vor finaliza in 2019. “Separat, mai avem o serie de proiecte
interesante, cum ar fi acela de dezvoltare a unor fabrici de prelucrare a lemnului in Moldova, dar deocamdata
suntem intr-o etapa preliminara, in care clientul nostru tatoneaza posibilitatea si oportunitatea de a prelua o fabrica
deja existenta vs optiunea de a porni un business nou, eventual cu forta de lucru din plan local. Tot in decursul
acestui an urmeaza a fi demarate proiecte noi in segmentul rezidential si mixt. Multe proiecte sunt inca in faza
analizei juridice sau in curs de aprobare a finantarilor aferente, prin urmare, constructia efectiva se estimeaza a fi
demarata dupa prima jumatate a acestui an”, detaliaza avocatul.

Intra pe www.in-houselegal.ro pentru a vedea opiniile unor profesionisti care ocupa pozitii de  top 1in
companii importante, urmareste temele dezvoltate de avocafi sau membri  ai comunitatii in-house si
propune  subiecte. Suntem alaturi de tine!

page 2/4


http://www.in-houselegal.ro 

. www.bizlawyer.ro
Blzlawyer Un proiect al Bullet Media & 648 Group
e 2019-04-24 10:26:07

Unde se uita investitorii

Partenerul Mugat & Asociatii subliniaza ca investitorii sunt interesati ca proprietatile imobiliare pe care
intentioneaza sa le achizitioneze sa nu prezinte vicii, sa fie dobandite in mod legal de catre proprietarii anteriori, sa
nu existe limitari urbanistice, tehnice sau cadastrale (i.e., servituti de utilitate publica) ce ar face dificila sau chiar
imposibila dezvoltarea proiectului. ”Prin urmare, pe partea de analiza juridica premergatoare unei tranzactii, este
destul de dificil sa explicam clientilor riscurile aferente unei proprietati imobiliare, etichetate, din pacate, n
continuare drept ,riscuri de tara” (ex., cererile de restituire nesolutionate nici dupa 20 de ani, suprapunerile
cadastrale, etc.)”, adauga avocatul.

Mai mult, sunt situatii in care unele proiecte implica mai multe jurisdictii (de ex, atunci cand clientul are

actionariat strain sau Intr-o tranzactie de M&A in care componenta imobiliara este esentiala), si atunci poate fi
dificila coordonarea cu celelalte jurisdictii, atat din perspectiva formalitatilor specifice sistemului roménesc de
drept, cat si din perspectiva timpului necesar parcurgerii tuturor pasilor relevanti pentru finalizarea proiectului.

,,Clientii nostri vizeaza, in principal, cladirile de birouri, spatiile logistice, spatiile industriale gi de productie, cét si
magazinele de tip hypermarket. De asemenea, dupa cum mentionam si mai sus, avem in derulare si proiecte
imobiliare in segmentul rezidential. Mugat & Asociatii colaboreaza atat cu companii straine, cét i cu firme
romanesti. Printre clientii nostri tradifionali putem enumera corporatii, dezvoltatori imobiliari, producatori, giganti
din domeniul retail, precum si banci si fonduri de investitii. Ca un ,,profil” general, majoritatea clientilor nostri
face parte din segmentul ,,maturizat” al pietei”, mai spune Monia Dobrescu.

,In primul rand, cadrul legislativ ramane factorul cel mai important cu privire la viitoarele investitii, impreuna cu
(in)stabilitatea fiscala. Observam cu totii efectele ultimelor acte normative care au impactat mediul de afaceri (a se
vedea mult comentata OUG 114/2018). In subsidiar, poate ca eliminarea birocratiei prin introducerea posibilitatii
obtinerii anumitor documentatii online (i.e., certificate de urbanism, autorizatii de construire etc.) ar putea avea un
rol important in acest sector; momentan, durata de obtinere a acestora este destul de mare. Astfel, procesul de
autorizare a lucrarilor de construire s-ar putea desfasura cu celeritate.”

Monia Dobrescu, Partener Musat & Asociatii

Firma vrea sa extinda departamentul de Real Estate in 2019

Datorita volumului mare de munca, dar si a numarului in crestere a proiectelor care vizeaza industria imobiliara,
Mugat & Asociatii va extinde departamentul de Real Estate. In prezent, echipa are in structura sa peste 20 de
avocati cu experienta in dreptul imobiliar si al constructiilor, fiind coordonata de Monia Dobrescu, avocat cu o
experienta de peste 16 ani in acest domeniu. ”Cu certitudine avem in plan extinderea departamentului de Real
Estate in anul 2019, atat prin cooptarea de noi avocati specializafi pe aceasta arie de practica, cét §i prin
promovarea interna a avocatilor nostri, mai ales In contextul in care avem o abundenta de mandate pe aceasta arie
de practica”, a declarat Monia Dobrescu.
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Intra _pe LadyLawyer.ro si afla mai multe despre activitatea, preocuparile si proiectele doamnelor avocat din cele mai importante firme de pe piata locala.
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