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1. Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor

Noi obligatii privind performanta energetica a
cladirilor

n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 579 din data de 1 iulie 2020 a fost publicata
Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor (,,Legea nr. 101/2020”). Legea nr. 101/2020 transpune
Directiva (UE) 2018/844 a Parlamentului European si a Consiliului din 30 mai 2018 de
modificare a Directivei 2010/31/UE privind performanta energetica a cladirilor si a

Directivei 2012/27/UE privind eficienta energetica.

De asemenea, Legea nr. 101/2020 prevede obligatia Ministerului Lucrarilor Publice,
Dezvoltarii si Administratiei de a elabora o strategie pe termen lung, care sa vizeze
renovarea parcului national de cladiri rezidentiale si nerezidentiale, publice si private, in
vederea transformarii treptate a acestuia intr-un parc imobiliar cu un nivel ridicat de
eficienta energetica, facilitand astfel transformarea cladirilor existente in ,clddiri al cdror
consum de energie este aproape egal cu zero”. Noua reglementare creste ponderea surselor

de energie regenerabila de la 10% la 30% din necesarul de energie.

Legea nr. 101/2020 instituie o serie de obligatii in sarcina investitorilor, proprietarilor si/sau
administratorilor de cladiri, printre care: (i) obligatia de instalare a dispozitivelor de
automatizare si control al consumului de energie si (ii) obligatia de echipare a anumitor

categorii de cladiri cu sisteme de alimentare a vehiculelor electrice.

1. Obligatii privind instalarea dispozitivelor de automatizare si control al consumului

de energie

Reglementarea vizeaza: (i) cladiri noi (certificatul de urbanism este emis dupa data de 15

septembrie 2020) sau (ii) cladiri existente.
1.1. Cladiri noi

Investitorii sunt obligati sa asigure echiparea cu dispozitive de autoreglare a temperaturii si

calitatii aerului interior in fiecare incapere incalzita/racita direct sau intr-o zona
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incalzita/racita din cladire, in cazul in care acest lucru este fezabil din punct de vedere

tehnic si economic.
1.2. Cladiri existente

Similar cladirilor noi, si proprietarii/administratorii cladirilor existente sunt obligati sa
instaleze, in masura in care acest lucru este fezabil din punct de vedere tehnic si economic,
dispozitive de autoreglare a temperaturii atunci cand inlocuiesc generatoarele de caldura
sau frig sau la inlocuirea sistemului de incalzire sau racire a cladirilor. Obligatia de instalare
a unor dispozitive de autoreglare a temperaturii 7i vizeaza si pe proprietarii constructiilor
care, in urma lucrarilor de interventie, devin cladiri (in sensul Legii nr. 372/2005). De notat
ca o astfel de obligatie subzista doar in masura in care interventia este fezabila din punct

de vedere tehnic si economic.
2. Obligatia de echipare a cladirilor cu sisteme de alimentare a vehiculelor electrice

Noua reglementare prevede o serie de obligatii privind echiparea cu sisteme de alimentare
a vehiculelor electrice, diferentiat, pe categorii de functiuni ale cladirilor, respectiv: (i)

nerezidentiale, (ii) rezidentiale sau (iii) cu functiuni mixte, rezidentiale si nerezidentiale.
2.1. Cladirile nerezidentiale

n cazul cladirilor nerezidentiale noi, precum si in cazul renovarilor majore efectuate cu
privire la cladirile nerezidentiale, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii
si/sau proprietarii acestora sunt obligati sa instaleze: (i) cel putin un punct de reincarcare
pentru vehicule electrice, precum si (ii) tubulatura incastrata pentru cablurile electrice
pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute, pentru a permite instalarea in viitor

a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice.

Proprietarii cladirilor nerezidentiale existente, cu peste 20 de locuri de parcare, au obligatia
de ainstala pana la data de 1 ianuarie 2025 puncte de reincarcare pentru vehicule electrice
(cel putin 10% din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua puncte de

reincarcare).
2.2. Cladirile rezidentiale

Tn cazul cladirilor rezidentiale noi, precum si in cazul renovarilor majore efectuate cu privire
la cladirile rezidentiale existente, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii
si/sau proprietarii acestora sunt obligati sa asigure instalarea tubulaturii incastrate pentru
cabluri electrice pentru fiecare loc de parcare, pentru a permite instalarea in viitor a

punctelor de reincarcare.
2.3. Exceptii
Obligatiile prevazute la punctele 2.1 si 2.2 de mai sus nu se aplica, intre altele:

(@) cladirilor rezidentiale si nerezidentiale (noi sau supuse unor renovari majore) care au
mai mult de 10 locuri de parcare, pentru care au fost depuse cereri de eliberare a

autorizatiei de construire pana la data de 10 martie 2021;
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(b) cladirilor existente rezidentiale si nerezidentiale care sunt supuse unor renovari
majore, in cazul in care costul estimativ al instalatiilor de reincarcare pentru vehicule

electrice depaseste 7% din costul total al renovarii;
(c) anumitor categorii de cladiri publice;
(d) cladirilor detinute si/sau ocupate de IMM-uri.
2.4. Autorizarea instalarii statiilor de reincarcare

Autorizarea instalarii statiilor de reincarcare se face conform unor proceduri simplificate
stabilite de autoritatile competente, termenul fiind de maximum 45 de zile de la depunerea

cererii si a documentatiei aferente.

Instalarea de catre chirias sau, dupa caz, de catre un coproprietar, a unui punct de
reincarcare pentru vehicule electrice, fara a aduce modificari cladirii si utilizand
infrastructura incastrata instalata anterior, poate fi facuta fara aprobarea proprietarului

bunului imobil inchiriat sau, dupa caz, a celorlalti coproprietari.
3. Inspectia sistemelor de incalzire si climatizare

Noua reglementare modifica pragurile pentru efectuarea inspectiilor reglementate de Legea
nr. 372/2005 si introduce prevederi referitoare la inspectia sistemelor de ventilare pentru
sistemele combinate de fincélzire si ventilare. Astfel, in cazul sistemelor de
incalzire/ventilare cu o putere nominala utila de peste 70kW, inspectia partilor accesibile
se face o data la 2 ani. Cladirile care fac obiectul contractelor de performanta energetica

sunt exceptate de la efectuarea inspectiei tehnice.
4. Alte obligatii in domeniul performantei energetice

Cladirile nerezidentiale care beneficiaza de sisteme de incalzire sau sisteme combinate de
incalzire si de ventilare a spatiului cu o putere nominald utila de peste 290 kW trebuie
echipate - pana la data de 31 decembrie 2024 si doar daca este fezabil din punct de vedere

tehnic si economic - cu sisteme de monitorizare electronica si control.

Legea nr. 101/2020 instituie obligatia auditorilor energetici de a transmite dupa data de 31
decembrie 2020 catre Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei, un
document electronic editabil, care sa cuprinda informatii energetice relevante despre

cladirea auditata energetic, in vederea constituirii bancilor de date.

in fine, Legea nr. 101/2020 stabileste ca nerespectarea de catre investitor, proprietar,
administratorul cladirii, agentii imobiliari sau agentiile de publicitate imobiliara obligatiei
de a include in anunturile de vanzare sau inchiriere informatii din certificatul energetic cu

privire la indicatorii de performanta constituie contraventie si se sanctioneaza cu amenda
de la 1.250 lei la 2.500 lei.

stefania.serban@tuca.ro

tatiana.fiodorov@tuca.ro
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Editori

Avocatii nostri specializati in Drept imobiliar coordoneaza, printr-o abordare
interdisciplinara, o varietate de tranzactii complexe, de la vanzarea-cumpararea de
proprietati, finantarea, inchirierea si concesionarea proprietatilor, asigurarea
proprietatilor, pana la consultanta de specialitate privind constructiile publice si
private, lucrarile publice, dezvoltarea si investitiile in proprietati imobiliare, ipotecile
si garantiile colaterale asupra proprietatilor imobiliare, punerea in executare si
recuperarea garantiilor, crearea de joint ventures si leasing privind toate tipurile de
proprietati, indeosebi proiecte imobiliare rezidentiale si de birouri. Firma actioneaza
in numele unor fonduri de investitii, dezvoltatori, utilizatori finali, banci si investitori,
fiind implicata in mod activ in aspectele legate de obtinerea titlurilor de proprietate,
negocierea si redactarea documentelor aferente proceselor de vanzare-cumparare sau
altor tranzactii imobiliare si, ori de cate ori este necesar, asigura reprezentare in
proceduri litigioase sau in cadrul masurilor de instituire a sechestrului, a falimentului

sau altor masuri.
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