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Avison Young: Cererea pentru spatii de birouri din Bucuresti va atinge, in 2020, un
nivel record

In anul 2020, birourile vor fi cele mai tranzactionate proprietati, iar cererea pentru spatiile de birouri din
Bucuregti va atinge un nivel record. Sunt concluziile celui mai recent studiu realizat de compania Avison
Young, cel mai mare broker independent de real-estate din Canada, care are o filiala i in Romania. Datele
studiului mai arata ca in 2019 valoarea de investitii imobiliare a ajuns lfl aproape 0,7 miliarde de euro,
tranzactiile cu spatii de birouri reprezentind 71% din valoarea totala. In 2019, pentru al doilea an
consecutiv, cea mai mare tranzactie imobiliara a fost incheiata de un investitor local.

Piata imobiliara de investitii. In Romania valoarea tranzactiilor imobiliare inregistrata anul trecut a fost de
aproximativ 0,7 miliarde de euro. La fel ca in anul precedent, segmentul spatiilor de birouri a fost dominant si a
atras 71% din valoarea totala. Tranzactiile cu spatii de retail au cumulat 23%, in timp ce valoarea tranzactiilor cu
spatii industriale i logistice a ramas la un nivel similar celui din 2018.

Oragele din afara capitalei au atras un volum investitional cu 6% mai ridicat decat in Bucuresti. Cele mai active
locatii din punctul de vedere al tranzactiilor finalizate au fost Bucuresti, cu 47% din valoarea totala a tranzactiilor
imobiliare, si Cluj-Napoca (30%).

,»Investitiile performate de entitati de tip ,,family office” sunt o tendinta clara. in majoritatea cazurilor, astfel de
investitori doresc sa faca achizitii cu o valoare de maximum 10 milioane de euro. In cazul in care bugetul lor
depaseste aceasta suma, este de asteptat ca apetitul lor pentru active mai mari sa evolueze. In cele din urma, ca si
in alte piete din Europa Centrala si de Est, astfel de fonduri de capital privat pot duce la infiinfarea primelor
institutii imobiliare locale”, a declarat David Canta, Managing Director Avison Young.

Piata spatiilor de birouri din Bucuregti. Stocul spatiilor moderne de birouri din Bucuresti a crescut anul trecut
cu peste 10%, iar la finalul ultimului trimestru a depagit 3,1 milioane de metri patrati. Cele mai active zone din
punct de vedere al livrarilor de spatii noi au fost cele din zona Centru Vest, urmate de zonele Vest, Barbu
Vacarescu — Floreasca si Piata Presei Libere — Bd. Expozitiei.

In prezent, sunt peste 400.000 de mp in constructie, spatii ce sunt programate pentru livrare in urmatorii doi ani.
Cele mai active locatii din punct de vedere al lucrarilor de constructii sunt Barbu Vacarescu — Floreasca, urmate de

zonele Nord si Centru Vest.

In Bucuresti, cererea neta de spatii de birouri a fost anul trecut de 297.000 mp, o crestere cu 34%, comparativ cu
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2018. Aproximativ 128.000 de mp de spatii de birouri au fost pre-inchiriati, reprezentand 43% din totalul cererii
nete. Acesta este cel mai ridicat nivel de pre-inchiriere Tnregistrat Tn ultimii 10 ani.

Din volumul cererii nete de spatii de birouri Inregistrat in Bucuresti in ultimii 5 ani, zona de Centru Vest a atras cel
mai mare procent: 23%. Ea este urmata de zona Barbu Vacarescu — Floreasca (17%), respectiv zona Centru (14%).

fn 2019 companiile active in sectorul IT&C din Bucuresti au fost din nou cei mai activi chiriasi, cu 41% din
cererea neta. Per ansamblu, analizand cererea neta inregistrata in ultimii 5 ani, companiile din IT&C au inchiriat
peste jumatate de milion de metri patrati.

La finalul Iui 2019, rata de neocupare a spatiilor de birouri din Bucuresti era de doar 9%. Zona Barbu Vacarescu —
Floreasca continua sa Tnregistreze cea mai scazuta rata de neocupare (

,.In 2020 cererea neta de spatii de birouri din Bucuresti este prognozata sa atinga un nivel record, tinand cont de
cererea neta inregistrata in 2016, de volumul mediu anual al cererii noi si de suprafata medie pre-inchiriata in
ultimii cinci ani. Relocarile din spatii de birouri vechi, precum vile sau apartamente, in spatii de birouri moderne,
au crescut considerabil datorita disponibilitaii spatiilor de calitate la preturi de inchiriere competitive §i ne
asteptam ca acest trend sa continue si in 20207, a declarat Louis Juhel, Associate Director Office Agency.

Piata spatiilor industriale i logistice din Roménia. La finalul anului trecut, stocul modern de spatii logistice si
industriale din Romania era de 4,6 milioane mp. In jur de 600.000 mp au fost finalizati, in proiecte de tip BTS
(build — to — suit) si de tip speculativ.

In 2019 cererea neta de spatii industriale si logistice din Romania a fost de 460.000 de mp. Bucuresti a atras 58%,
cu 270.000 mp tranzactionati. Alte regiuni care au atras atentia chiriasilor au fost Slatina, Timisoara si Oradea.

Cele mai active companii au fost cele din sectoarele logistica/ distributie si productie, fiecare cu 34% din totalul
cererii nete. In Bucuresti cererea a fost generata in special de chiriasii activi in logistica/ distributie si retail, in
timp ce regiunile secundare i tertiare au atras interesul companiilor active in sectorul de productie.

Chiriile prime pentru unitatile de clasa A cu o suprafata de minimum 5.000 de mp sunt in jurul valorii de 4
euro/mp/luna, atit in Bucuresti, cat si in principalele orage regionale. Chiriile nete efective sunt cu 10 - 20% mai
mici.

,»Nivelul de livrari anuntat pentru anul acesta este de 500.000 mp, ceea ce Inseamna ca va depasi pragul de 5
milioane mp. In Bucuresti, este in crestere cererea pentru spatii logistice mici, situate in interiorul oragului, in
imediata apropiere de statiile de metrou precum Preciziei sau Anghel Saligny si ne asteptam ca dezvoltatorii sa si
indrepte atentia spre proiecte logistice de dimensiuni reduse, localizate in interiorul oragului si care pot fi
partitionate Tn unitati mici”, a declarat Iulia Busca, Head of Industrial Agency.

Cu sediul central in Toronto, Avison Young a fost fondata in 1978 si are aproximativ 5.000 de angajati care
lucreaza in 120 de birouri in 20 de tari precum Canada, SUA, Germania, Mexic, Marea Britanie sau Romania.
Compania ofera proprietarilor si chiriasilor servicii de consultanta in investitii imobiliare, tranzactii de leasing,
finantari i imprumuturi ipotecare pentru proprietati hoteliere, de birouri, retail, industriale si rezidentiale.
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