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Evolutia segmentului de Real Estate, analizata de avocatii Musat & Asociatii.
Monia Dobrescu, Partener: Dupa o perioada fireasca de expectativa, lucrurile Incep
treptat sa se stabilizeze. Am avut solicitari de asistenta cu privire la investifii/
proiecte noi, asigurate fie prin finantari noi, fie prin fonduri directe, dovada a
faptului ca dezvoltatorii nu sunt descurajati

se reageze u§0r.in momentul in care s-a declangat criza medicala,
afackfileSdinlacest domehiuletau de de multe, piata fiind una efervescenta, cu multe proiecte incepute
sau in plan, ¢ investitori interesati multe resurse de oferit.,,Dupa o perioada fireasca, de expectativa,
pentru cei mai multi dintre cliehﬁno ri, lucrurile incep treptat sa se stabilizeze. Este adevarat insa ca
circumstantele s-au schimbat, unii dintre ei au trecut mai u§orAprin criza, pentru altii a fost un blocaj care
le-a schimbat semnificativ agteptarile si planurile de business. In acest context, si ,,tabloul proiectelor” din

In zona de Real Estate, lucrurile incg

ultimele luni este, evident, diferit de cel aferent aceleiagi perioade a anului trecut”, a declarat pentru Biz
Lawyer Monia Dobrescu, Partener Musat & Asociatii.

Tn aceste conditii, jucatorii din Real Estate si-au reconfigurat intentiile de business, indreptandu-si atentia catre
acele segmente care le pot asigura succesul. Schimbarile sunt vizibile si Tn munca avocatilor axati pe aceasta arie
de practica. De exemplu, solicitarile cu privire la incheierea de noi contracte de locatiune (birouri) sau de asistenta
in vederea dezvoltarii de proiecte n zona office au scazut considerabil. ,,De asemenea, avem o serie de proiecte
unde ni s-a cerut sa ,,regdndim” termenii si conditiile in care ar trebui sa se finalizeze tranzactia. Partile sunt
dispuse sa continue, dar Intr-o formula mai adaptata la noile realitati. Avem in portofoliul nostru si clienti pe care
situatia actuala nu i-a impactat atat de tare in mod negativ, in special in zona de retail i care, din fericire, isi
continua planurile de expansiune”, subliniaza Monia Dobrescu.

Orientarea societatii catre telemunca a impactat direct si piata de Real Estate

Perioada agitata pentru toata economia s-a resimtit si Tn mandatele avocatilor care vizeaza proiectele de Real
Estate. Partenerul Mugat & Asociatii este de parere ca cele mai sensibile probleme cu care consultantii au avut
de-a face 1n ultimele luni au fost cele privind renegocierea contractelor de inchiriere din marile centre comerciale
(atat din partea chiriagilor, cat si din partea proprietarilor). ,,Era de asteptat sa se Intdmple asa, in contextul
restrictiilor impuse de starea de urgenta. La fel de sensibile au fost si solicitarile care s-au concentrat in jurul
proiectului de lege privind cumpararea si vanzarea de terenuri agricole, de impact asupra celor care activeaza in
zona de agribusiness”, detaliaza avocatul.
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Descopera oportunitatile de recrutare de pe LegiTeam! GRATUIT.

Cele mai multe dintre studiile de piata facute In aceasta perioada indica faptul ca ar urma o perioada dificila pentru
piata de Real Estate, mai ales in zona de office, acolo unde se observa o scadere considerabila a cererii de spatii de
birouri. Statisticile mai arata ca cererile sunt la jumatate comparativ cu aceeasi perioada a anului 2019. In plus, se
constata o crestere proportionala a ratei de neocupare a noilor spatii de birouri.

,»S€ poate spune ca orientarea societatii noastre catre telemunca a impactat direct si piata de Real Estate.
Dezvoltatorii cu experienta s-au reorientat insa. Astfel, o mare parte dintre clientii care aveau proiecte de cladiri de
birouri in dezvoltare au luat in calcul schimbarea destinatiei acestora in functiune locuinte sau functiune mixta. in
general, ag spune ca investitorii au devenit mai prudenti $i mai putin dispusi sa plateasca sume mari dintr-o data.
Tind spre o esalonare a platilor pe o perioada mai indelungata, care sa nu afecteze nevoia lor de lichiditati”, explica
Monia Dobrescu.

Proiecte, evolutii, cerintele investitorilor din Real Estate

In prima parte a anului in curs, echipa Musat & Asociatii a gestionat atat proiecte de Real Estate, cit si proiecte
care vin dintr-o alta arie de practica, dar au o componenta predominanta de imobilare: finantari, fuziuni si achizitii.
Firma de avocatura are In portofoliu sau clienti care au vandut sau intentioneaza sa vanda bunuri imobiliare din
patrimoniul lor, clienti care 1$i continua expansiunea pe piata, clienti care se relocheaza sau isi extind contractele
de inchiriere, dar si clienti care fac noi achizitii.

Avocatii au oferit asistenta juridica, spre exemplu, Bancii Europene pentru Reconstructie si Dezvoltare (BERD)
cu privire la facilitatea de credit in valoare de 16 milioane de euro acordata catre TeraPlast Group, unul dintre
principalii producatori locali de materiale pentru pietele de constructii, instalatii si proiectare. De asemenea, au
asistat un dezvoltator imobiliar In vederea achizitionarii unei societati locale pentru dezvoltarea unui proiect
imobiliar localizat In zona de est a Bucurestiului, acolo unde proiectele de logistica sunt intr-o continua dezvoltare.
Mandatele mentionate au fost coordonate de Monia Dobrescu, iar printre avocatii care au facut parte din echipa
de lucru s-au aflat: Madalina Trifan, Managing Associate, Cristian Cepesi, Senior Associate i $tefana Bogdan,
Associate.

Intra pe portalul de concurenta pentru mai multe articole referitoare la proiectele avocatilor din aceasta arie de pr:

,»Desi este de asteptat sa se apeleze si la insolventa, pdna acum nu am inregistrat solicitari din partea clientilor
aferenti practicii de Real Estate cu privire la potentiale situatii litigioase sau de insolventa. Cu toate acestea,
departamentul de insolventa din cadrul firmei a Inregistrat o crestere constanta a numarului de mandate noi cu
privire la solicitari de declarare a insolventei sau potentiale situatii litigioase premergatoare unei proceduri de
insolventa. Am avut si solicitari de asistenta cu privire la investitii / proiecte noi (fie asigurate prin finantari noi, fie
prin fonduri directe), dovada a faptului ca dezvoltatorii nu sunt totusi descurajati de estimarile privind stadiul
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economiei conform ultimelor studii de piata”, mentioneaza Monia Dobrescu.

Luénd 1n considerare impactul pe care 1-a avut pandemia asupra economiei, inclusiv asupra pietei imobiliare,
Partenerul Mugat & Asociatii considera ca cel mai dificil aspect intr-o tranzactie de Real Estate raméne asigurarea
finantarii.

,.Este de asteptat o Tnasprire a conditiilor impuse de banci in vederea acordarii imprumuturilor. Ca si pana acum,
garantiile imobiliare raman preferate celor mobiliare. Multi jucatori de pe piata isi reconfigureaza proiectele aflate
in diferite faze de dezvoltare, pentru a asigura un nivel de profitabilitate considerat acceptabil. De asemenea, ne
bucuram sa vedem ca majoritatea proiectelor aflate In faze naintate de dezvoltare sunt sustinute pana la finalizarea
acestora. Un rol important in tranzactiile viitoare raméne evolutia pietei in sectoarele relevante ariilor de
dezvoltare. Astfel, multi dezvoltatori asteapta o stabilizare a pietei pentru a lua decizii bazate pe o evolutie
predictibila a pietei”, puncteaza Monia Dobrescu.

Musat & Asociatii va continua sa-gi consilieze clientii in toate proiectele pe care acestia le au. Echipa de Real
Estate din cadrul firmei de avocatura este coordonata de Monia Dobrescu. Departamentul este format din avocati
cu grad de senioritate variat, de la avocati seniori cu experienta de peste zece ani In imobiliare, pana la avocati
juniori, aflati la inceputul carierei. Practica de Real Estate colaboreaza cu majoritatea departamentelor firmei, in
special cu cel de Banking & Finance, Fiscal, Insolventa, Litigii.

Intra _pe LadyLawyer.ro si afla mai multe despre activitatea, preocuparile si proiectele doamnelor avocat __din
cele mai importante firme _de pe piata locala
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