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Echipa de Real-Estate de la Popescu & Asociatii asista unul dintre cei mai mari
retaileri de FMGC 1in cadrul extinderii, in negocieri privind preluarea altor
concurenti locali si in diverse achizifii imobiliare. Loredana Popescu, Partener: Am
observat in ultima perioada o crestere a solicitarilor de finantare. Zona de achizitie’
arenda pentru terenuri agricole pare din ce in ce mai atragatoare pentru investitori

odus schimbari importante in industria de Real Estate. Mai mult, criza generata
i p@m@m @qitpdintre firme vor continua sa influenteze acest

ri majore in comportamentul jucatorilor din sector, fie ca sunt in tabara

in cea a vanzatorilor. Estimarile generale indica faptul ca efectele majore ale
actualei crize cauzate de pandemie isi vor face simtita prezenta mai pregnant, in sectorul imobiliar,
incepand cu prima jumatate a anului 2021.

Avocatii Popescu & Asociatii axati pe Real Estate gi-au continuat activitatea si in aceasta perioada dificila,
practica societatii de avocatura fiind relativ stabila in prima jumatate a anului, in sensul ca au fost continuate
mandatele deja primite anterior, abordarea proiectelor fiind aceeasi ca si in perioada anterioara.

,-Este cert Tnsa ca segmentul de birouri a fost si cel mai probabil va raméne afectat de efectele crizei medicale;
investitorii au redevenit precauti, avand in vedere nivelul de incertitudine si isi vor indrepta atentia, probabil, catre
activele care le ofera venituri mai stabile, examinind totodata mai atent active precum hoteluri, retail si spatii de
co-working. Mutarea catre cumparaturi online, in special pentru alimente, ar putea ramane permanent o
caracteristica a sectorului de retail, ceea ce la randul sau va stimula cererea de spatii logistice”, a explicat

Loredana Popescu, Partener Popescu & Asociatii, pentru BizLawyer.

In prima parte a anului, echipa de Real Estate a continuat activitatea privind dezvoltarea retelei de magazine pentru
retailerul ce detine cel mai mare lant de supermarketuri din Roménia, societatea Popescu & Asociatii fiind un
partener activ al expansiunii clientului.

Descopera oportunitatile de recrutare de pe LegiTeam! GRATUIT.
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,»Am asistat deopotriva clienti si pe partea de permitting pentru construire si exploatare, oferind in acelasi timp
asistenta In legatura cu diverse neintelegeri contractuale aparute intre dezvoltatori si clienti. Practica de Real Estate
a presupus intotdeauna si o expertiza solida pe litigii, avind in vedere ca In majoritatea cazurilor este necesara o
analiza integrata a proiectelor, interdepartamentala. In general, noi am acordat asistenta pentru proiecte de
investitii declangate inainte de pandemie a caror evolutie nu a fost oprita, chiar daca actualul context social le-a
incetinit. Speram sa se relanseze si proiectele de investitii, in curand, insa cred ca sunt indisolubil legate de
modalitatea in care se va solutiona/gestiona si criza medicala. Am observat in ultima perioada o crestere a
solicitarilor de finantare ca urmare a implementarii programului IMM Invest care a fost un suport pentru clientii ce
aveau nevoie de lichiditati pentru activitatea curenta. Continua solicitarile pe partea de corporate, PPP, obtinere
autorizatii, licente”, nuanteaza avocatul.

Firma de avocatura a fost implicata Tn multe proiecte intersante. Printre acestea se remarca proiectul in care
avocatii au avut posibilitate posibilitatea sa sustina dezvoltarea fulminanta a retailer-ului care detine cel mai mare
lant de supermarketuri din Roménia.

De asemenea, avocatii acorda asistenta permanenta pentru definitivarea pozitiei juridice a celui mai fnalt for
cultural roman intr-un parteneriat de tip PPP cu orasul Mogosoaia. Acest mandate implica atét colaborare pe parte
privata, cét si publica.

,»Ambele proiecte au venit cu multe provocari pentru echipa noastra si au presupus identificarea celor mai bune
solutii legale pentru clientii nostri, Tnsa suntem mandri si onorati ca am putut sa acordam suportul juridic necesar.
Activitatea a fost coordonata de mine. Am lucrat indeaproape cu colegele mele Alina Pusca si Dora Bidica, si
ne-am bucurat de sprijinul colegilor din echipa de litigii”, precizeaza avocatul.

Expertii firmei de avocatura au avut in lucru si proiecte care vizeaza achizitii de terenuri pentru dezvoltari
imobiliare noi, doar ca declangarea crizei sanitare a pus toate aceste tranzactii in agteptare. Specialistii se
concentreaza tnsa destul de activ pe partea de achizitie/arenda pentru terenuri agricole, zona ce pare din ce in ce
mai atragatoare pentru investitori.

Echipa de Real Estate prefera sa solutioneze problemele ivite in cadrul mandatelor prin negociere, evitdndu-se, pe
cat posibil, ajungerea la un litigiu. ,,Rareori se intdmpla acest lucru, de vreme ce asistenta noastra este directionata
pe practica de real estate in zona de dezvoltare a businessului, iar nu in cea de disputa. Evident Tnsa ca daca apare o
putem gestiona fara nicio problema, avand o echipa specializata in cadrul departamentului de litigii pe partea de
Real Estate, permiting etc.”, aminteste Loredana Popescu.

Jin prezent, asistam unul dintre cele mai mari retailer-i de FMGC din Romania in cadrul extinderii retelei sale de
magazine (peste 700 de magazine) In legatura cu negocierile privind achizitia altor concurenti pe piata roméaneasca
si diverse achizitii imobiliare. Mandatul este extrem de important si complex pentru ca este programata
deschiderea unui numar de aproximativ 100 de magazine/an pentru urmatorii 3 ani, in contextul in care industria
de retail, sub toate aspectele sale este supusa atit efectelor produse de pandemie cat i provocarilor inerente etapei
de dezvoltare in care ne aflam. Ma refer aici la nevoia de performanta in serviciile de livrare online, care sunt
extrem de competitive pentru clientul nostru, dar si la provocarea privind utilizarea si gestionarea datelor cu
caracter personal, ce constituie o preocupare permanenta. In ce priveste partea de real estate, acordam suport atat la
structurarea si coordonarea tranzactiilor, cat si la elaborarea documentatiei aferente, inclusiv prin efectuarea
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rapoartelor de tip due diligence avand ca obiect imobilele relevante pentru client si facilitarea negocierilor cu
partenerii contractuali.”
Loredana Popescu, Partener - Popescu & Asociatii

Toata lumea cauta solutii pentru adaptarea la noul stil de viata

Instituirea starii de urgenta la nivel national, incepand cu luna martie 2020, a afectat si legislatia din domeniul
imobiliar. De altfel, s-a ajuns in situatia in care operatorii economici, care detineau in chirie spatii in diverse centre
comerciale, si-au Inchis total business-urile. ,,Lockdown-ul a determinat multi clienti sa-si Inchida activitatea, insa
nu au gasit intotdeauna intelegere n relatia cu proprietarii, motiv pentru care posibilitatea obtinerii certificatelor de
urgenta pentru amanarea la plata a chiriilor datorate a fost ca o gura de oxigen pentru multi clienti, sens in care am
avut multiple solicitari pe aceasta tema. Am asistat numerosi clienti in legatura cu (re)negocierea contractelor cu
marile mall-uri, cumparari imobile in zone rezidentiale sau terenuri agricole. Au continuat mandatele privind
revizuirea diverselor contracte pe practica de real estate care aveau termene anterior stabilite (vanzari, achizitii,
etc.) precum si parteneriatele cu participare publica si privata, asistand in acest sens un important for academic in
negocierea participarii la un proiect urias in urma caruia va fi ridicat un complex universitar modern”, subliniaza
Loredana Popescu.

Partenerul Popescu & Asociatii atrage atentia ca provocarile industriei de Real Estate sunt aceleagi ca ale
intregului segment de business si sunt bineinteles in stransa legatura cu fluctuatia economiei. ,,Din pacate, sunt
deja sase luni de cand suntem in plina pandemie, iar efectele acesteia se resimt in toate sectoarele, inclusiv in
avocatura de business. Vor fi ca intotdeauna si castigatori, cum se intdmpla in orice criza generata la nivel de
societate, Insa marea majoritate se va vedea nevoita sa se adapteze noilor cerinte de servicii avocatiale. Practica de
Real Estate va functiona in continuare in cadrul societatii noastre si cel mai probabil va fi orientata catre sustinerea
clientilor 1n identificarea unor solutii sustenabile pentru traversarea perioadelor dificile (renegocieri contracte,
closing-uri, relocari, etc.)”, arata Loredana Popescu.

Avocatul a observat ca toti clientii sunt mult mai atenti la orice tranzactie si analizeaza orice clauza ce ar putea da
nastere la interpretari nefavorabile. De asemenea, apetenta pentru investitie este usor temperata in acest context,
aspect oarecum predictibil intr-o perioada atit de impredictibila.

,,Cu siguranta astazi clauzele de operare a fortei majore vor avea o alta importanta In cazul contractelor. Daca in
trecut tineau de zona clauzelor standard (sau erau preluate cu copy-paste dintr-un contract intr-altul), derularea
evenimentelor de la inceputul anului pana in prezent a aratat ca aceia care gi-au reglementat corespunzator
mecanismele contractuale pentru eventualitatea aparitiei starii de forta majora in proiectele aflate in derulare au
fost si cei protejati. Greu de spus care vor fi cifrele care vor anima din nou investitorii Insa este cert ca sectorul de
office building va cunoagte modificari din perspectiva celor mai importanti actori economici. Ceea ce ne-a invatat
Covid19 parea aproape imposibil in urma cu 6 luni, respectiv ca mii de oameni obisnuiti sa lucreze in sistem
building-corporate sa se acomodeze si sa Isi desfagoare activitatea de acasa, remote total sau partial (avem o serie
de clienti a caror activitate a ramas in sistem remote si va fi prelungita cel putin pana in septembrie 2020, iar
pentru o parte dintre ei va raméne pe termen nelimitat in acest mod). Evident ca acest aspect va impacta serios si
linia de dezvoltare a office building-urilor si respectiv a investitiilor in acest sector”, detaliaza expertul.

Intra pe portalul de concurenta pentru mai multe articole referitoare la proiectele avocatilor din aceasta arie de pr:

Echipa de Real Estate din cadrul firmei Popescu & Asociatii este specializata in achizitia/vinzarea de spatii
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industriale/retail/logistica, proprietati, spatii de birouri i rezidentiale, dezvoltari de birouri i de tip rezidential,
parcuri de retail, finantari de proiecte, dar si inchirieri de spatii.

Ca regula, societatea de avocati lucreaza in toate ariile de practica in echipe ce integreaza cel putin un partener
coordonator cu implicare directa si management zilnic al proiectului, echipa fiind formata din trei- patru avocati,
deopotriva seniori $i juniori, in functie de amploarea si complexitatea mandatului.

Echipa de Real Estate este coordonata de Loredana Popescu si lucreaza in strinsa colaborare cu echipa de Litigii
si Drept bancar si financiar.
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