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Echipa de Real Estate de la Wolf Theiss este implicata in mai multe finantari
imobiliare, una dintre acestea fiind printre cele mai mari proiecte ale acestui an, din
punct de vedere al valorii. Implicafi In numeroase procese de due diligence cu
componente imobiliare semnificative, avocatii spun ca au constatat un interes sporit
pentru reluarea unor tranzactii de M&A si un numar semnificativ de proiecte
amanate au fost reinitiate

bna de Real Estate, obligind atat jucatorii din
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Un prim semnal care indica redresarea industriei vine odata cu lansarea, de catre Guvernul Romaniei, a
programului de sprijin ,,Noua Casa”. O serie de rapoarte recente par sa indice ca peste jumatate dintre cumparatorii
potentiali si-au reevaluat strategia de cumparare, fie prin abandonarea totala a planurilor, fie prin reducerea
semnificativa a bugetului de investitii prevazut initial. Totusi, aparitia acestui program guvernamental va oferi o
gura de oxigen sectorului de Real Estate $i va duce la cresterea numarului celor care doresc achizitionarea unei
locuinte.

Intr-o alta zona a industriei de Real Estate, cea a spatiilor comerciale, situatia incepe sa se linisteasca. Chiar daca
centrele comerciale si chiriasii acestora au avut de suferit din cauza pandemiei de COVID-19 si au inregistrat o
scadere a cifrei de afaceri, problemele au fost solutionate prin negocieri. In plus, a existat in continuare o cerere
mare de bunuri de larg consum in Roménia, chiar $i pe durata starii de urgenta din primavara.

De asemenea, pandemia de COVID-19 a schimbat perceptia multor companii cu privire la necesitatea unor spatii
mari de birouri. Nevoia de a implementa solutii de munca de la domiciliu pe durata starii de urgenta i-a determinat
pe multi sa reconsidere strategiile si prioritatile legate de spatiul de birouri. Expertii Wolf Theiss considera ca, cel
mai probabil, pana la finalul anului 2020 vom avea o viziune mai clara asupra modului in care segmentul spatiilor
de birouri ar putea evolua pe piata locala si daca pot fi identificate tendinte pe termen mai lung in aceasta privinta.
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Asistenta in dezvoltarea de proiecte de energie regenerabila si in legatura cu o serie de contracte de
concesiune

,In ultimele luni, unul dintre cele mai sensibile aspecte a fost acela de a mentine, in consultanta oferita de noi, un
echilibru Intre interesele/nevoile adesea contradictorii ale partilor afectate de epidemia de COVID-19, 1n special
cele ale chiriasilor, proprietarilor si bancilor finantatoare. Incetarea contractelor sau initierea unor litigii, care ar
afecta pe termen lung relatiile dintre parti, nu ar fi benefica pentru niciuna dintre parti. Prin urmare, am incercat sa
oferim consultanta juridica orientata catre mentinerea intereselor comerciale, care sa raspunda nevoilor juridice
imediate, dar care sa protejeze in acelasi timp aceste relatii”, explica Flaviu Nanu, Counsel in cadrul biroului din
Bucuregti al Wolf Theiss.

Andrei Salageanu, Associate in cadrul biroului din Bucuresti al Wolf Theiss, mentioneaza faptul ca, in prima
parte a anului 2020, echipa de Real Estate a fost implicata in numeroase procese de due diligence cu componente
imobiliare semnificative. Printre aceste proiecte se numara refinantarea unui important operator de cazinouri din
Romaénia, care detine peste 150 de locatii, achizitia unui pachet majoritar de actiuni al unui cunoscut operator de
ferme si terenuri agricole de catre un fond de investitii finlandez, vanzarea unuia dintre cei mai mari producatori de
mobilier si produse asociate, inclusiv a unor fabrici din Romania si achizitia unui cunoscut producator roman de
ambalaje si etichete, precum si a fabricii detinute de acesta.

,Finalizarea acestor tranzactii de fuziuni si achizitii si real estate a fost amanata 1n primavara lui 2020, pe fondul
ingrijorarilor tot mai intense cu privire la impactul COVID-19. Cu toate acestea, In vara lui 2020, am constatat un
interes sporit pentru reluarea acestor proiecte si un numar semnificativ de tranzactii aménate au fost reinitiate, asa
incat unele dintre acestea au fost ulterior finalizate, iar altele urmeaza sa fie finalizate 1n viitorul apropiat. De
asemenea, practica noastra de real estate acorda consultanta continua chiriasilor si proprietarilor, avand in vedere
faptul ca centrele comerciale, mall-urile si cladirile de birouri au fost afectate de masurile de siguranta Impotriva
COVID-19”, precizeaza Andrei Salageanu.

,In prezent, echipa noastra de Real Estate este implicata in mai multe proiecte mari de finantare imobiliara pentru
spatii comerciale si de retail. Intr-adevar, posibil unul dintre cele mai mari proiecte ale acestui an, din punct de
vedere al valorii, este Tn prezent gestionat de biroul Wolf Theiss Bucuresti. De asemenea, asistam investitorii in
legatura cu dezvoltarea de proiecte de energie regenerabila, Tn special energie solara, pentru care exista din nou un
interes crescut, precum si in legatura cu o serie de contracte de concesiune, care implica provocari interesante in
ceea ce priveste relatiile dintre sectorul public si cel privat”, adauga Flaviu Nanu.

Avocatii Wolf Theiss amintesc faptul ca, in toata aceasta perioada, expertii firmei au asistat clientii in legatura cu
numeroase intrebari si probleme intdmpinate de acestia ca urmare a impactului masurilor de restrictie COVID-19
asupra afacerilor acestora. ,,Avocatii nostri au fost abordati de mari operatori de centre comerciale, precum si de
renumiti retaileri, care au solicitat consultanta i asistenta juridica pe durata primului val de restrictii sanitare si pe
durata starii de urgenta. Sarcina au fost deosebit de dificila Tn primele saptamani in care au fost emise ordinele de
suspendare a activitatii, deoarece nu existau multe informatii referitoare la ce se va intampla cu aceste afaceri, daca
guvernul va implementa masuri de ajutor de stat, cat va dura starea de urgenta, daca masurile puteau fi contestate
ca fiind neconstitutionale etc. Intrucat majoritatea acestor proiecte sunt in derulare si fac obiectul unor obligatii de
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confidentialitate, nu putem dezvalui numele partilor implicate. Cu toate acestea, putem mentiona ca mandatele au
fost coordonate de Bryan W. Jardine — Avocat Partener Coordonator si de mine”, detaliaza Flaviu Nanu.

Asumandu-si rolul de mediatori ntre parti, avocatii au Incercat sa evite pe cat posibil aparitia unor situatii
litigioase. Totusi, situatia speciala in care se afla intreaga lume face imposibila evitarea ajungerii §i in instanta cu
anumite spete care nu au fost solutionate prin negociere.

,,Bste greu de masurat cu exactitate ce procent din litigiile generate de pandemia de COVID-19 evolueaza in
actiuni in instanta, deoarece nu a trecut prea mult timp din momentul in care criza a lovit pentru prima data. insa
anticipam o crestere a litigiilor generate de COVID. Majoritatea disputelor nu sunt determinate de cauze naturale
sau organice — intrucAt majoritatea nu s-ar fi declansat daca nu ar fi existat pandemia de COVID-19. insa este
dificil de estimat un procent al litigiilor care au legatura directa cu impactul COVID-19. Clientii care nu au reusit
sa ajunga la un compromis cu partenerii lor au solicitat consultanta i reprezentare juridica in legatura cu eventuale
actiuni viitoare in instanta, majoritatea cazurilor implicand in general probleme si aspecte legate de Inchiriere. De
asemenea, am oferit asistenta juridica clientilor care au n vedere deschiderea procedurii de insolventa, Tnsa cu
recentele prelungiri ale termenului legal Tn care o companie este obligata sa solicite deschiderea procedurii de
insolventa, majoritatea clientilor considera acest demers drept ultima varianta, doar In situatia in care alte solutii
esueaza si nu au rezultatele scontate. Desi, in general, tendinta pare sa fie in favoarea sustinerii chiriasilor prin
oferirea unor solutii de aménare la plata chiriei, exista cu siguranta situatii in care partile nu pot ajunge la un
consens, ceea ce va determina initierea unor actiuni in instanta - avem clienti ale caror cazuri au ajuns pe birourile
echipei noastre de litigii”, mentioneaza Andrei Salageanu.

Intra pe portalul de concurenta pentru mai multe articole referitoare la proiectele avocatilor din aceasta arie de pr:

Proiectele bune, solide din punct de vedere financiar, vor fi in continuare atractive pentru investitori

Expertii Wolf Theiss au constatat ca pandemia a redus apetitul clientilor pentru tranzactii intr-o destul de mica
masura. Santierele de constructii si-au continuat lucrarile. in ceea ce priveste noile proiecte, desi unele tranzactii
iminente care ar fi trebuit sa fie incheiate Tnainte de declansarea pandemiei au fost sau urmeaza sa fie reluate,
avocatii pot anticipa unele modificari ale conditiilor contractuale prevazute, pentru a raspunde preocuparilor
legitime in contextul pandemiei de COVID 19.

,,Proiectele bune, solide din punct de vedere financiar, vor fi in continuare atractive pentru investitori si nu vor
intdmpina dificultati Tn a gasi finantarea necesara. Alegerea locatiei potrivite, formarea unei echipe adecvate de
profesionisti si parteneri, stabilirea parametrilor corecti si capacitatea de a intelege si de a face previziuni corecte
pe termen scurt si mediu reprezinta premisele unui proiect de succes”, puncteaza Andrei Salageanu.

In prezent, firma de avocatura acorda asistenta juridica mai multor companii in ceea ce priveste refinantarea
operatiunilor, inclusiv pregatirea rapoartelor de due dilligence, precum si asistenta si consultanta cu privire la
tranzactii.

,,Din perspectiva juridica, tranzactiile au devenit mai sofisticate i, In consecinta, investitorii apeleaza din ce in ce
mai des la firme de avocatura locale si internationale de renume care pot gestiona aceste tranzactii in mod
profesionist, pentru a fi Incheiate cu succes. Unele dintre dificultatile juridice care surveneau deseori in trecut,
precum cererile de restituire, au fost rezolvate Tn mare masura. Cu toate acestea, apar noi provocari, cum ar fi
recent propusele modificari ale Legii nr. 17/2014, care ar introduce restrictii suplimentare (si cel mai probabil
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neconstitutionale si/sau contrare legislatiei europene) asupra vanzarilor de terenuri agricole. Aceste amendamente
extind si mai mult lista posibililor preemptori comparativ cu dispozitiile initiale si impun limitari severe pentru
companiile nepreemptoare care doresc sa achizitioneze terenuri agricole - respectiv obligatia de a fi prezent pe
piata de cel putin 5 ani si de a obtine minim 75% din venitul anual din agroindustrie. De asemenea, asistam la noi
investitii, atat din partea jucatorilor consacrati de pe piata, cat si din partea fondurilor de investitii straine, care intra
acum pe piata, precum si un angajament sporit din partea bancilor de a finanta proiecte mari. Din aceasta
perspectiva, proiectele imobiliare solide, atent planificate, au sanse semnificative de a gasi investitori si finantari”,
subliniaza Flaviu Nanu.

De asemenea, Wolf Theiss acorda asistenta mai multor investitori in legatura cu dezvoltarea de noi proiecte de
energie regenerabila, cu componenta imobiliara importanta, intrucat trebuie asigurate terenurile necesare, fie prin
cumparare, fie prin dobandirea altor drepturi reale (de exemplu dreptul de superficie sau de uzufruct). in plus,
avocatii firmei asista clientii la achizitia unor suprafete mari de terenuri forestiere.

Mai mult, grupul de practica imobiliara este implicat In numeroase (re)negocieri ale contractelor de inchiriere
pentru spatii comerciale si spatii de birouri, precum si in redactarea de noi contracte sau modificarea celor vechi.

,Majoritatea tranzactiilor noastre sunt de obicei transfrontaliere, insa implica intr-adevar o componenta imobiliara
locala semnificativa, atat Tn ceea ce priveste analiza de due diligence a proprietatilor si activelor situate in
Romania, cat si serviciile legate de tranzactii (asistenta In negocieri, semnarea i finalizarea tranzactiilor).
Transferul dreptului de proprietate asupra proprietatilor imobiliare din Roménia poate fi realizat doar prin act
autentic incheiat in fata unui notar public din Roménia. Intrucat majoritatea acestor tranzactii sunt in derulare sau
sunt confidentiale, nu putem dezvalui detalii cu privire la partile implicate. Cu toate acestea, putem confirma ca
Wolf Theiss este consultantul local preferat al firmelor de avocatura de prim rang din Marea Britanie, SUA,
Germania, Olanda si Italia in tranzactiile transfrontaliere, datorita retelei sale ample din Europa Centrala si de Est,
a calitatii serviciilor prestate $i a cunoasterii temeinice a pietelor locale in care ne desfaXsuram activitatea. La
randul sau, Wolf Theiss a actionat, de asemenea, 1n calitate de consultant principal Tn numeroase tranzactii si a
coordonat consultanta juridica acordata de alte firme de avocatura din mai multe jurisdictii”, sustine Flaviu Nanu.

Mandate in proiecte cu un grad ridicat de complexitate

Toate mandatele pe care echipa de Real Estate din cadrul firmei de avocatura le are de solutionat implica un grad
ridicat de complexitate.

Departamenul, sub coordonarea partenerului coordonator Bryan W. Jardine, asista in prezent mai multe grupuri
de retaileri internationali la negocierea si Incheierea unor acte aditionale la contractele de inchiriere privind spatii
din mai multe centre comerciale din Romania, in contextul epidemiei de COVID-19. ,,Avand 1n vedere diversitatea
proprietarilor si a intereselor comerciale implicate, ne bucuram ca putem oferi consultanta juridica necesara pentru
a asigura un rezultat de succes, protejand in acelasi timp interesele clientilor nostri”, arata Flaviu Nanu.

De asemenea, avocatii sunt implicati in doua tranzactii cu privire la companii care au ca active principale
concesiuni acordate de primariile locale. In legea roména, concesiunile si parteneriatele intre sectorul public si cel
privat sunt unele dintre cele mai complexe contracte, iar relatiile pe termen lung cu autoritatile publice nu sunt
lipsite de obstacole. ,,Echipa noastra a reusit sa aduca la lumina aceste spete complexe care au implicat contracte de
concesiune si sa stabileasca astfel directia corecta in relatiile viitoare cu autoritatile publice. Suntem optimisti ca
aceste tranzactii vor fi finalizate in viitorul apropiat”, sustine Andrei Salageanu.

O echipa experimentata, coordonata de managing partner-ul biroului din Bucuregti
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Atat practica de Real Estate, cat si cea de Energie si infrastructura sunt coordonate de Bryan Jardine, Partener
Coordonator al Biroului Wolf Theiss Bucuresti.

Bryan acorda consultanta clientilor cu privire la aspecte legate de fuziuni si achizitii, privatizari, energie,
reglementare i achizitii publice, solutionarea litigiilor si drept imobiliar.

De asemenea, Bryan este avocatul coordonator al practicii regionale de Energie regenerabila si supervizeaza
publicatiile renumite ale firmei, respectiv ,,Ghidul Wolf Theiss privind Generarea Energiei Electrice din Surse
Regenerabile in Europa Centrala, de Est si de Sud-Est” (a carui prima editie a fost publicata in 2010), ,,Ghidul
Wolf Theiss privind Transformarea Deseurilor in Energie in Europa Centrala, de Est si de Sud-Est” (a carui prima
editie a fost publicata in 2016) si ,,Ghidul Wolf Theiss privind Eficienta Energetica in Europa Centrala, de Est si
de Sud-Est”.

Flaviu Nanu este Counsel in cadrul echipelor de Real Estate si Energie si infrastructura ale Wolf Theiss, avand
peste 15 ani de experienta profesionala in domeniile mentionate mai sus $i nu numai.

Flaviu asista clienti nationali si internationali in proiecte imobiliare semnificative cu privire la achizitia,
dezvoltarea si operarea de cladiri rezidentiale, de birouri si comerciale din Roménia, precum si clienti din domeniul
energetic, cu privire la dezvoltarea, finantarea si operarea proiectelor energetice.

Avocatii Alexandru Roman si Andrei Salageanu ofera clientilor asistenta juridica si consultanta in diverse spete
de drept imobiliar si au fost implicati in numeroase tranzactii de referinta, cu componenta imobiliara semnificativa,
atat la nivel local cét si la nivel international.

Intrucat Wolf Theiss este o firma de avocatura internationala, colaborarea dintre departamente este intensa.
Practica de Real Estate sprijina in mod regulat echipa de Litigii, cu consultanta pe aspecte de reglementare si
autorizare, precum si echipa de Banking & Finance atunci cand clientii sunt interesati de (re)finantarea
operatiunilor.

In ceea ce priveste echilibrul dintre numarul mandatelor si avocatii disponibili, chiar daca pandemia de COVID-19
a dus la suspendarea initiala a mai multor tranzactii, majoritatea acestora au fost reluate, iar volumul de munca a
revenit rapid la normal, anticipandu-se o crestere a acestuia 1n lunile urmatoare, datorita faptului ca incertitudinea
economica este o problema recurenta pentru toti proprietarii de afaceri.

Intra _pe LadyLawyer.ro si afla mai multe despre activitatea, preocuparile si proiectele doamnelor avocat __din
cele  mai importante firme _de pe piata locala
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