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Fondul Proprietatea contesta raportul de evaluare la 3,8 miliarde de lei a terenului

pe care se afla Aeroportul Baneasa

Fondul Proprietatea (FP) contesta raportul de evaluare a terenului pe  care se afla Aeroportul Baneasa,

prin care se atribuie acestuia o  valoare de 3,8 miliarde lei, de 11 ori mai mare decât evaluarea aprobata 

anterior, si cere revocarea Consiliului de Administratie al Companiei  Nationale Aeroporturi Bucuresti

(CNAB) din cauza modului în care a  gestionat procesul de evaluare si relatia cu actionarul minoritar.  

"Fondul Proprietatea este extrem de nemultumit de cel mai recent raport  de evaluare pentru terenul aeroportului

Baneasa, care a fost realizat  într-o maniera evident neprofesionista si include multe erori  fundamentale, ceea ce a

determinat Fondul sa conteste concluziile sale.  Aceasta abordare defectuoasa a dus la o supraestimare masiva a

valorii  terenului de 3,8 miliarde de lei, o valoare care este de 11 ori mai mare  decât evaluarea aprobata anterior.

Fondul a comunicat în mod clar  Consiliului de Administratie interimar al CNAB implicatiile folosirii  unei

evaluari atât de evident rupta de realitate pentru efectuarea  majorarii de capital social, inclusiv riscurile juridice

pentru companie  si Consiliul de Administratie", afirma Johan Meyer, director general al  Franklin Templeton

Bucuresti si Manager de Portofoliu al Fondului  Proprietatea.

Acesta a adaugat ca Fondul îsi va sustine drepturile în calitate de  actionar minoritar la CN Aeroporturi Bucuresti

si se va opune, prin  toate mijloacele legale la dispozitia sa, acestui raport de evaluare,  precum si la punerea în

aplicare a majorarii capitalului social  utilizând evaluarea în disputa.

"Din nou, acesta este un exemplu de resurse irosite care ar trebui sa  fie folosite în schimb pentru asigurarea unui

serviciu mai bun pentru  clientii Companiei Nationale Aeroporturi Bucuresti. Acest tip de actiuni  creeaza perceptii

profund negative în rândul investitorilor existenti  si potentiali si ar trebui evitate cu orice pret. Aceasta subliniaza 

nevoia de implementare imediata a legislatiei privind guvernanta  corporativa pentru a selecta un Consiliu de

Administratie independent si  profesionist", atrage atentia Meyer.

În viziunea reprezentantilor Fondului Proprietatea, discrepanta dintre  suma evaluata în 2021 si cea din 2017 ar fi

fost determinata de  utilizarea unor indicatori comerciali nerealisti si inexacti în raportul  de evaluare contestat,

cum ar fi: traficul estimat la 3.118.000 de  pasageri/an (desi Aeroportul Baneasa a trimis evaluatorului o estimare 

de 460.000 de pasageri/an), veniturile estimate ale aeroportului de 30  de ori mai mari decât veniturile medii ale

acestuia în perioada 2014 -  2020, precum si faptul ca evaluatorul nu a inclus niciun flux de numerar  negativ

estimat pâna la sfârsitul perioadei de estimare, în 2069.

Conform datelor detinute de FP, în anul 2019, Aeroportul Baneasa a  înregistrat în jur de 25.500 de pasageri, "ceea

ce înseamna ca  evaluatorul a supraestimat de peste 100 de ori traficul de pasageri,  comparând aeroportul Baneasa

cu City Airport London si City Airport  Belfast".

"Din anul 2001, când aeroportul Baneasa a primit certificatele de  atestare a dreptului de proprietate asupra

terenului, si pâna în  prezent, este a treia oara când se initiaza procesul de majorare a  capitalului social. Pe baza

celei mai recente evaluari aflata în  disputa, Fondului Proprietatea i-ar putea fi solicitata o contributie de  953,7

milioane lei la potentiala majorare de capital, în caz contrar  participatia sa de 20% urmând a fi diluata la 0,7%,

ceea ce echivaleaza  cu o pierdere de valoare de 570 milioane lei pentru actionarii Fondului  si piata de capital din

România. Pentru a proteja drepturile  actionarilor, Fondul Proprietatea a contestat raportul de evaluare a  terenului

din anul 2021 la Asociatia Nationala a Evaluatorilor  Autorizati (ANEVAR) si a solicitat un raport de verificare a

acestui  raport, care a fost realizat de un evaluator independent  reputat", se  arata într-un comunicat al FP, transmis

luni AGERPRES.
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Fondul Proprietatea si statul român reprezentat de Ministerul  Transporturilor în calitate de actionari au aprobat

evaluarea anterioara  a terenurilor de 336 milioane lei din anul 2017 în data de  6 noiembrie  2018. Fondul a

contribuit cu 63,7 milioane lei la majorarea capitalului  social, transferând numerarul catre Aeroporturi Bucuresti

în data de 18  ianuarie 2019.

Dupa aproape un an, la propunerea conducerii companiei, actionarul  majoritar a decis, pe 24 septembrie 2019, sa

opreasca întreaga procedura  de majorare de capital, fara sa conteste validitatea raportului de  evaluare respectiv, si

sa returneze numerarul catre Fond.

În acest context, Fondul Proprietatea a solicitat, în data de 10  septembrie 2021, revocarea Consiliului de

Administratie al CNAB, din  cauza modului în care a gestionat procesul de evaluare a terenului, cât  si fata de

relatia cu actionarul minoritar.

"În acest caz, Fondul Proprietatea considera ca membrii Consiliului de  Administratie si-au declinat pâna în

prezent  competenta si nu au  actionat în interesul tuturor actionarilor companiei, evitând asumarea  oricarei

responsabilitati si actionând contrar rolului lor. Fondul  Proprietatea îsi reafirma hotarârea de a utiliza toate

mijloacele legale  de care dispune pentru a proteja valoarea Fondului în interesul tuturor  actionarilor sai", se

mentioneaza în comunicat.

Lansat în decembrie 2005, Fondul Proprietatea  a fost creat pentru  despagubirea cetatenilor români ale caror

proprietati au fost confiscate  de fostul regim comunist. În urma licitatiei internationale anuntate în  decembrie

2008, Franklin Templeton Investments a preluat oficial rolul  de manager de investitii si administrator unic al

Fondului, pe 29  septembrie 2010.

Fondul este o companie de investitii alternative, iar obiectivul sau  investitional este maximizarea randamentelor

catre actionari si  cresterea valorii activului net pe actiune prin investitii realizate, în  principal, în actiuni si valori

mobiliare românesti. Fondul se  tranzactioneaza pe Bursa de Valori Bucuresti din 25 ianuarie 2011 si a  fost listat

pe segmentul Specialist Fund Market London Stock Exchange  prin intermediul certificatelor de depozit la data de

29 aprilie 2015.

Franklin Resources este o organizatie globala de management al  investitiilor, cu filiale care opereaza în cadrul

Franklin Templeton si  deservesc clienti din peste 165 de tari.
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