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Activitatea practicii de real estate de la DLA Piper Dinu a fost aproape „business as

usual” în 2021, aspect confirmat și prin realizarea țintelor financiare și creșterea

echipei. Cele mai multe proiecte au fost din aria tranzacțiilor - transferuri de

proprietate sau de companii cu o componenta majora imobiliara. Piața ramâne

dinamica și ofertanta pentru tranzacții, pe fondul unui apetit ridicat al bancilor în

finanțarea sau refinanțarea proiectelor imobiliare, spun avocații

Pandemia a crescut și mai mult numarul problemelor cu care jucatorii din Real Estate se confrunta.Înca de

la debutul crizei sanitare, principalele provocari au fost determinate de restricțiile generate de masurile de

prevenire a raspândirii virusului, respectiv de modul în care acestea impacteaza relațiile contractuale.

„Daca în perioada verii restricțiile au fost parțial ridicate și activitatea economica s-a desfașurat oarecum

normal, noile restricții aduc noi provocari operatorilor, în special pe partea de birouri și de retail. De

aceasta data însa, prin comparație cu situația din primavara anului 2020, atât proprietarii de cladiri cât și

chiriașii sunt mult mai pregatiți, existând deja un grad de predictibilitate asupra masurilor luate și a

impactului asupra obligațiilor fiecarei parți”, puncteaza Alin Buftea, Partener și coordonatorul  practicii de

Real estate din cadrul biroului DLA Piper din București. 

O alta provocare majora cu efecte în industrie pleaca de la defazajul în capacitatea autoritaților de a reacționa

prompt și „contemporan” situațiilor aparute în ultima perioada.

În plus, dezvoltarea noilor proiecte aduce în prezent provocari suplimentare în ceea ce privește optimizarea

costurilor, având în vedere scumpirile de pe piața muncii și a materialelor de construcție, precum și a condițiilor de

creditare care uneori se pot dovedi ceva mai restrictive. În acest context, abordarea investitorilor este ceva mai

prudenta.

„De asemenea, se observa o mai mare deschidere și flexibilitate din partea proprietarilor în negocierea contractelor

de închiriere. Am observat o tendința a chiriașilor de a maximiza potențialele stimulente acordate de proprietari. În

acest sens, chiriașii prefera și își îndreapta atenția spre cladiri cât mai noi, moderne, situate în locații mai atractive,

deplin operaționale, în detrimentul cladirilor vechi, care, deși atractive din punct de vedere al cuantumului chiriei,

prezinta mai puține avantaje fața de cele oferite de cladirile noi”, a adaugat Lavinia Fifoiu, Managing Associate -

DLA Piper.

 

Descopera oportunitațile de recrutare de pe LegiTeam! GRATUIT.
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Se observa o stabilizare a proiectelor

Totuși, „experiența” celor doi ani de pandemie a facut ca firmele sa se adapteze noii conjucturi, astfel încât se

poate observa o stabilizare a proiectelor din punct de vedere al profilului acestora și al obiectivelor stabilite.

În ceea ce privește sursele de finanțare, avocații vad în piața faptul ca exista în prezent un disponibil ridicat de

lichiditați, pe fondul unui apetit ridicat al bancilor în finanțarea sau refinanțarea proiectelor imobiliare.

În ciuda dificultaților cu care se confrunta întreaga economie în general, în tot acest timp, munca avocaților axați

pe practica de Real Estate a fost una intensa, implicând o mare varietate de proiecte care acopera toate tipurile de

tranzacții imobiliare.

Pe parcursul acestui an, echipa DLA Piper a avut în lucru, printre altele, tranzacții cu privire la spații de birouri,

imobile rezidențiale, retail, finanțari, dezvoltare de proiecte de birouri sau rezidențiale, închirieri de spații de

birouri sau retail, dar și și achiziții de proiecte de energie regenerabila sau asistența cu privire la anumite aspecte

litigioase cuprinzând componente de Real Estate.

„Piața este în continuare dinamica și ofertanta pentru tranzacțiile din domeniul imobiliar, însa perspectiva

prelungirii crizei sanitare aduce un plus de incertitudine cu privire la evoluția pieței din perioada urmatoare.

Vedem o adaptare a investitorilor la situația actuala și ne așteptam ca impactul crizei sanitare sa fie totuși din ce în

ce mai redus asupra pieței imobiliare în contextul dobândirii de catre jucatorii din piața a experienței în gestionarea

situației pandemice”, menționeaza Lavinia Fifoiu.

Prin urmare, volumul de munca al avocaților a fost la un nivel peste așteptari având în vedere contextul pandemic.

„În ciuda restricțiilor și a lipsei de predictibilitate asupra evoluției situației sanitare, activitatea practicii de real

estate a fost aproape „business as usual”, cea mai mare parte a proiectelor fiind compusa din proiecte clasice de

achiziții, dezvoltare sau închirieri, aspect confirmat și prin realizarea țintelor financiare și creșterea echipei”,

subliniaza avocatul DLA Piper Dinu.

Proiectele majore în care avocații biroului local DLA Piper au oferit asistența în ultimele 12 luni au implicat

jucatori cheie din rândul fondurilor internaționale și regionale de investiții imobiliare, dezvoltatorilor și

operatorilor imobiliari, rețelelor comerciale, companiilor din sectorul tehnologiei, industriei hoteliere, industriei

serviciilor medicale, industriei constructoare de mașini sau al pieței asigurarilor.

Florin Țineghe, Counsel - DLA Piper Dinu, amintește faptul ca resursele alocate unui proiect depind de mai mulți

factori, cum ar fi complexitatea proiectului, volumul de munca sau presiunea timpului.

  

 Intra    pe portalul de Concurența pentru a-i cunoaște pe avocații cu o   practica  relevanta în acest domeniu

și a vedea în ce proiecte au fost   implicați 
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Sectoare ale industriei care dau semne de revigorare

Avocații sunt foarte optimiști în ceea ce privește evoluția industriei de Real Estate. Din analizele lor, rezulta ca

sunt destul de multe sectoare care dau semne clare de revigorare.

„Deși normele de distanțare și limitare a contactului dintre persoane au determinat tot mai mulți operatori sa

schimbe modul de lucru în remote, sectorul birourilor ramâne în continuare atractiv pentru investitori, având chiar

un rol central în piața imobiliara, cu atât mai mult cu cât exista o tendința accentuata de reîntoarcere la birou a

angajaților, fie full time, fie prin diverse programe de rotație. Odata cu încetarea crizei sanitare, ne așteptam la un

potențial recul fața de munca la distanța, având în vedere ca atât companiile, cât și salariații, au realizat în aceasta

perioada importanța interacțiunii umane directe pentru pastrarea unei culturi organizaționale, a emulației

profesionale și a convergenței echipelor”, puncteaza Florin Țineghe.

Totodata, sectorul energiei regenerabile suscita un interes crescut printre investitori și se observa o accelerare a

dezvoltarii noilor proiecte în acest domeniu, componenta imobiliara fiind considerabila în cadrul acestor proiecte.

Sectorul logistic a fost mereu un domeniu de interes, iar în contextul pandemiei și al necesitații menținerii unor

lanțuri de aprovizionare cât mai rapide, acesta nu poate decât sa ramâna un factor de referința în domeniul

imobiliar.

„În ultimul an, cele mai multe proiecte în care am fost implicați au fost din aria tranzacțiilor cu privire la transferuri

de proprietate sau de companii cu o componenta majora imobiliara – atât de partea cumparatorilor, cât și de partea

vânzatorilor. De asemenea, echipa a avut o activitate intensa pe partea de asistența în dezvoltare, atât în etapele de

urbanism cât și de construire, precum și în închirieri de spații de birouri, logistica și retail. Asistența juridica

privind contractele de închiriere s-a focusat cu precadere asupra  contractelor de închiriere având ca obiect, în

principal, spații de birouri. În acest sens, am fost implicați în astfel de proiecte, atât de partea proprietarilor, cât și

de partea chiriașilor. Mandatele noastre au avut ca obiect negocierea și încheierea unor noi contracte de închiriere,

dar și modificarea și/sau extinderea sau încetarea unor contracte existente, în vigoare”, explica avocatul.

La rândul sau, Lavinia Fifoiu susține ca se observa interes din partea clienților în special pe zona rezidențiala, de

birouri și de energie regenerabila.

„Aceasta din urma cuprinde de asemenea o componenta imobiliara importanta, implicând printre altele, securizarea

terenurilor necesare dezvoltarii proiectelor, prin achiziție sau prin asigurarea altor drepturi reale (e.g. drepturi de

superficie, drepturi de servitute etc.) precum și întreaga procedura de autorizare a construcțiilor aferente. Totodata,

sectorul rezidențial a reprezentat o componenta importanta a activitații noastre pe partea de asistența în achiziția de

terenuri și obținerea de documentații de urbanism, precum și în procedura de emitere a autorizațiilor de construire”,

detaliaza Lavinia Fifoiu.

 

Intra pe platforma Dispute.Resolution.Center

 

 ► Cât costa un arbitraj comercial. Taxe, cheltuieli administrative, volum de munca și onorarii platite avocaților

► INTERVIU | Media tarifelor orare pentru firmele românesti           se situeaza între 100 si 250 de euro/ora. Avocatii foarte   

renumiti    în     domeniu pot ajunge sa perceapa si o rata de 1.000    euro/ora
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Semnale pozitive pentru 2022

Echipa a avut și are în lucru tranzacții care se deruleaza în mai multe jurisdicții, beneficiind în special de prezența,

atât regionala cât și globala, a rețelei birourilor DLA Piper, și de potențialul de a împartași know-how-ul acumulat

de fiecare dintre echipele implicate în proiect.

Cel mai recent proiect de acest fel este din sectorul retail privind vânzarea unui important lanț de magazine cash

and carry, în care, alaturi de biroul din București care a avut calitatea de lead counsel, au fost implicate birourile

DLA Piper din Austria și Slovacia.

De asemenea, printre multele proiecte în care echipa din România s-a implicat se remarca un mandat privind

asistarea unui investitor pentru finalizarea unei tranzacții imobiliare. Proiectul, caracterizat de avocați ca fiind

antrenant și plin de provocari, a fost coordonat de Alin Buftea.

„Daca la început, întreaga procedura nu parea a fi una anevoioasa, întrucât aparent aveam cooperarea celeilalte

parți, în final, aceasta, un investitor cu renume pe piața din România în domeniul rezidențial, a dat dovada de

rea-credința, refuzând a-și executa obligațiile în sarcina sa și încalcând în mod evident drepturile clientului nostru.

Asemenea unui joc de șah, ne-am lovit de o atitudine refractara a acestuia în fața fiecarui demers al clientului

nostru de a soluționa disputa pe cale amiabila, motiv pentru care, s-a ajuns ca în final, acest diferend sa fie adresat

spre soluționarea instanțelor de judecata”, comenteaza avocații DLA Piper intervievați de 

Biz

Lawyer.

În ceea ce privește evoluția industriei în anul urmator, semnalele sunt în general pozitive pentru piața de Real

Estate fie ca este vorba despre birouri, logistica, retail sau rezidențial.

Florin Țineghe precizeaza ca firma are deja în derulare o serie de proiecte care se vor finaliza cel mai probabil în

prima parte a anului, astfel încât avocații se așteapta la o creștere a activitații echipei în 2022. „Daca facem un

zoom out și ne uitam la ce înseamna piața de Real Estate în Polonia, Cehia sau Ungaria, observam ca piața din

România are un potențial uriaș de creștere astfel încât avem toate motivele sa ramânem optimiști pe termen mediu

și lung”, argumenteaza expertul DLA Piper.

Cei doi experți mai spun ca dificultațile cu care se confrunta parțile unei tranzacții de Real Estate sunt în principal:

analiza titlurilor de proprietate și a documentelor relevante din faza de due diligence (e.g. lipsa documentelor,

identificarea unor aspecte problematice istorice a caror clarificare îngreuneaza aceasta etapa etc.), negocierea

documentelor tranzacției și acoperirea riscurilor identificate în cursul analizei de due diligence, asigurarea

finanțarii de catre cumparator etc.

„Principalul obiectiv al cumparatorilor este acela de asigurare a validitații titlului asupra terenurilor sau

construcțiilor și lipsa oricaror nereguli cu privire la partea de autorizare. În acest sens, analiza juridica este

completata de o analiza tehnica a proiectului de catre consultanți specializați. O provocare în acest sens poate fi

coordonarea și corelarea concluziilor analizei juridice cu cele din due diligence-ul tehnic și aplicarea unor soluții

acceptabile atât pentru parțile implicate, cât și pentru potențialul finanțator. Totodata, viabilitatea și potențialul

proiectului din punct de vedere al acoperirii investiției implica de cele mai multe ori întocmirea unui due diligence

financiar”, detaliaza Florin Țineghe.

În plus, clauzele de garanție și acoperire a eventualelor prejudicii ramân elemente importante în documentele

tranzacției, însa de cele multe ori negocierea se concentreaza și pe stabilirea eventualelor condiții suspensive din

contract, a mecanismelor de ajustare a prețului și a eventualelor acțiuni pe care parțile trebuie sa le implementeze în

contextul tranzacției.

page 4 / 5



www.bizlawyer.ro
Un proiect al Bullet Media & 648 Group
2022-01-19 09:23:08

Opiniile unor profesioniști care ocupa poziții de     top    în          departamentele juridice ale unor companii

importante, pe platforma www.in-houselegal.ro. Urmarește temele dezvoltate  de     avocați   sau     membri      ai

comunitații In-houseLegal și propune      subiecte.

 

Real Estate este o practica de baza în cadrul DLA Piper București

Practica de Real Estate s-a situat printre pilonii de baza ai biroului local din București al DLA Piper înca de la

înființarea acestuia în 2008, profesionalismul echipei fiind recunoscut de catre principalele directoare juridice

internaționale.

Alin Buftea, partener cu experiența vasta, este coordonatorul echipei, fiind secondat de catre Florin Țineghe,

counsel, un avocat senior „up-and-coming”, echipa fiind completata de Lavinia Fifoiu, managing associate, Elena

Zoița, associate, și de catre avocații juniori Ioana Anton și Raluca Dragușin.

„Cheia colaborarii cu celelalte departamente este abordarea integrata de tip „cross-practice” a fiecarui proiect,

avându-se astfel în vedere toate perspectivele relevante ce pot veni din zona societara, financiara, fiscala,

comerciala, a dreptului muncii, a concurenței sau potențial litigioasa. In plus, asistența integreaza experiența

dobândita de avocații din birou în diverse sectoare ale economiei, pentru a vorbi clientului pe limba lui,

pragmatic”, considera Lavinia Fifoiu.

„În toate proiectele în care suntem implicați, trebuie sa dam dovada de creativitate și focus pentru rezultate. Chiar

recent, avocații noștri au gestionat cu succes o serie de provocari aparute în proceduri complexe de aprobare a unor

documentații de urbanism și autorizarea pentru construire a unor proiecte majore, identificând și propunând soluții

pentru a asigura continuitatea unor proceduri anterioare și maximizarea utilizarii avizelor și documentațiilor deja

aprobate în trecut”, completeaza Florin Țineghe.

 

Intra pe LadyLawyer.ro și afla mai multe despre activitatea,                    preocuparile și proiectele doamnelor avocat din cele mai   importante                  firme de pe

piața locala
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