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Practica de Real Estate & Construction de la Wolf Theiss a derulat anul trecut unele
dintre cele mai mari tranzactii din piata locala | Interesul investitorilor se indreapta
acum, cu precadere, catre proiecte logistice si industriale, dar si catre parcuri
fotovoltaice si eoliene. Piata rezidentiala continua sa fie atractiva, atit pe segmentul
de high-end lux, cit si al locuintelor ‘affordable’, spun avocatii

ua dinamica printre cele mai dificile aspecte
ect, dar si a termenelor de plata, astfel incat sa
el ounsel Wolf Theiss Bucuresti, mentioneaza ca
= le, precum si a garantiilor acordate de
vanzatori raman principalele subiecte de negociere in tranzactiile de real estate.

2021 a fost un an foarte bun pentru practica Real Estate & Construction din cadrul Wolf Theiss, estimarile facute
péana acum indicand faptul ca se va ajunge la depagirea anului 2020 in ceea ce priveste numarul de proiecte si
tranzactii realizate.

In ciuda faptului ca restrictiile asociate pandemiei de COVID-19 nu au fost eliminate total, afacerile din acest
domeniu au continuat sa apara. Astfel, pe tot parcursul anului trecut, proiectele industriale si logistice au continuat
intr-un ritm sustinut atat pe segmentul de dezvoltare-operare, cat si in cadrul unor tranzactii M&A. Sectorul
rezidential raméne 1n egala masura in interesul investitorilor, dar si al populatiei, continuind trendul ascendent din
ultimii ani. De asemenea, exista un interes important pentru dezvoltarea de proiecte de energie regenerabila (solara
si eoliana), tindnd cont de necesitatea de tranzifie catre 0 economie nepoluanta.

Avocatii sustin ca bancile sunt alaturi de investitori in tot acest proces, fapt ce a condus la situatia ca, in 2021,
finantarea pe segmentul de real estate sa fie la cele mai Tnalte cote de la criza din 2008.

Descopera oportunitatile de recrutare de pe LegiTeam! GRATUIT.
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»Asa cum o percem noi, piata imobiliara este optimista la inceputul anului 2022. Exista interes pentru noi
investitii, achizitii si dezvoltari pe toate segmentele de piata. Anumite evolutii atat la nivel global (dificultatile n
lanturile de aprovizionare), cat si la nivel national (recrudescenta pandemiei de COVID-19, decizia recenta a BNR
de a Tnaspri conditiile de creditare) ridica anumite semne de intrebare, dar credem ca cel putin in orizontul de timp
imediat nu sunt motive de ingrijorare”, sustine Flaviu Nanu.

La randul sau, Alexandru Roman, Associate Wolf Theiss Bucuresti, precizeaza faptul ca practica de Real Estate &
Construction din cadrul Wolf Theiss s-a plasat pe un trend ascendent in ultimii ani din punctul de vedere al
proiectelor derulate, contribuind in mod substantial la succesul general al firmei.

Firma s-a implicat in cele mai importante tranzactii de pe piata

Succesul acestei arii este evidentiat si de nivelul proiectelor in care echipa Wolf Theiss s-a implicat in ultimul an.
Practica de Real Estate & Construction a derulat Tn 2021 printre cele mai mari tranzactii implicand finantarea unor
proiecte imobiliare de retail, office, mixte si rezidentiale. ,,De asemenea, am asistat clienti romani si straini in
dezvoltarea si/sau vanzarea-cumpararea a numeroase parcuri eoliene si fotovoltaice, precum si a unor proiecte

stice si industriale. . it Jactii . u
logistice si industriale. O alta componenta importanta a constituit-o tranzactiile de tip M&A cu componenta
prioritara sau semnificativa de real estate, in domenii diverse: ferme agricole, automotive, jocuri de noroc, produse
industriale, etc. Si segmentul inchirierilor de spatii de birouri, retail si logistice a fost activ in anul 2021, in ciuda
pandemiei”, arata Alexandru Roman.

Mandatele pe care avocatii Wolf Theiss Bucuresti le primesc in acest domeniu sunt coordonate de Bryan
Jardine, Managing Partener si Flavin Nanu — Counsel.

Lista dosarelor solutionate de expertii firmei de avocatura include, printre altele, consilierea fondului american
Blackstone cu privire la achizitionarea de actiuni la Superbet. Avocatii au efectuat un due diligence pentru 15
entitati tinta numai In Romaénia i au coordonat due diligence in Polonia, Croatia $i Serbia, au oferit consultanta
tranzactionala in Malta si Cipru si au supravegheat toate celelalte jurisdictii In care Superbet este prezent sau
intentioneaza sa deschida noi piete, cum ar fi Austria, Republica Ceha si Slovacia.

Intra pe platforma Dispute.Resolution.Center

0 Cat costa un arbitraj comercial. Taxe, cheltuieli administrative, volum de munca si onorarii platite avocati
0 INTERVIU | Media tarifelor orare pentru firmele roméanesti se situeaza intre 100 si 250 de euro/ora. Avoca
renumiti  in  domeniu pot ajunge sa perceapa si o rata de 1.000  euro/ora

Echipa Wolf Theiss Bucuresti a consiliat $i Novalpina Capital LLP, o firma europeana independenta de private
equity care se concentreaza pe realizarea de investitii de control In companii de pe piata de mijloc de pe intregul
continent, intr-o tranzactie in sectorul jocurilor de noroc din Romdnia, respectiv achizifia MaxBet, lider pe piata
de pariuri si jocuri de noroc. Asistenta a presupus, de asemenea, efectuarea unui due diligence juridic asupra a trei
companii romanesti din grupul MaxBet. Aceasta se situeaza in top 3 tranzactii ca valoare semnate in Romania in
2020.

Specialigtii Wolf Theiss Bucuresti au fost alaturi si de IRI Investments BV, divizia de investitii a IKEA, in timpul
negocierilor lungi si dificile si a majorarii documentelor de tranzactie pentru achizitia Greengold Value Forests,
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care detinea o afacere forestiera cu un portofoliu de aproximativ 33.000 de hectare de padure. Procesul de
negociere s-a desfagurat in paralel cu procesul de due diligence.

De asemenea, avocatii au consiliat OTP Bank Nyrt. si OTP Bank Romania S.A. in legatura cu facilitatile de
27.400.000 euro si 9.559.600 lei acordate catre Cordia Parcului Residential Project S.R.L. in scopul refinantarii
costurilor aferente dezvoltarii unui complex rezidential format din doua cladiri, una cu 261 de apartamente de la
una la cinci camere si parcare centrala si una cu 209 apartamente de la una la cinci camere, pe terenul situat in
Bucuresti, Sector 1, strada Parcului nr. 20.

Wolf Theiss Bucuresti a fost alaturi de Erste Bank AG §i Banca Comerciala Romana S.A., oferind asistenta in
legatura cu facilitatile de 38.000.000 euro si 26.749.800 lei acordate Oregon Park Building C S.R.L. cu scopul
principal de a refinanta datoriile existente contractate in 2018 in legatura cu dezvoltarea cladirii de birouri C situata
in Soseaua Pipera nr. 46D-46E-48, Bucuresti, avand o suprafata totala construita de 44.296 mp si o suprafata de
4230 mp.

,.Interesul investitorilor se indreapta cu precadere catre proiecte logistice si industriale precum si catre parcuri
fotovoltaice si eoliene. De asemenea, piata rezidentiala continua sa fie atractiva, atat pe segmentul de high-end/lux,
cat si al celor affordable care se pot Incadra in programele de sustinere guvernamentala Prima Casa. Wolf Theiss
deruleaza In mod obisnuit tranzactii multijurisdictionale, in multe dintre acestea avand si rolul de lead counsel”,
spune Flaviu Nanu.

Firma de avocatura a avut si multiple proiecte de Inchirieri In cladiri cu destinatia office, cu suprafate diverse, de sa
etaje intregi pana la unitati individuale de business cu acces la facilitati commune. ,,Am asistat de asemenea si
pentru inchirierea/prelungirea locatiunilor pentru spatii de retail in centre comerciale. Referitor la contractele de
arenda, am asistat clientii la renegocierea acestora n scopul flexibilizarii clauzelor contractuale”, completeaza
Alexandru Roman.

Mai mult, sub coordonarea lui Flaviu Nanu, Wolf Theiss deruleaza in prezent un proiect complex de achizitie de
terenuri pentru dezvoltarea unor proiecte logistic, segmentate pe multiple faze de achizitie, obtinere documentatii
de urbanism si constructie si transfer de proprietate, prin intermediul unor contracte de ,,forward purchase and
build to suit leases”.

Afacerile ”verzi”’ sunt cele mai cautate

Clientii care cauta afaceri In acest domeniu se concentreaza, in prezent, pe proiecte de energie verde (parcuri fotovoltaice
logistice si industrial. Dar atat timp cét proiectele sunt structurate corect, exista interes si pentru alte zone, inclusiv rezident;
office si retail.

,.Clientii Wolf Theiss sunt in general companii internationale cu prezenta multi-jurisdictionala care detin active si in Romén
crescut si ponderea investitorilor locali”, aminteste Flaviu Nanu.

In ceea ce priveste fondurile necesare pentru derularea proiectelor din Real Estate, finantarea bancara ramane modalitatea
atragere a resurselor banesti. Avocatii sunt de parere ca bancile ofera conditii de creditare avantajoase pentru proiecte div
incét investitorii apeleaza Tn mare masura la aceasta modalitate. Fondurile europene si cele care urmeaza sa fie acordate p
alte instrumente guvernamentale suscita de asemenea un interes crescut.

Evolutia industriei de Real Estate este una pozitiva, profesionistii Wolf Theiss fiind de parere ca, odata cu disparitia efectel
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ale pandemiei, vom vedea cu siguranta o redresare si o dezghetare a proiectelor aflate pAna acum in stand-by. Exista multi
care conduc spre aceasta concluzie, firma de avocatura fiind solicitata sa efectueze analize de risc de tip due diligence pen
care clientii le au In vedere pentru viitorul apropiat.

Inovatia face parte din munca expertilor Wolf Theiss

Solicitarile numeroase pe care Wolf Theiss le primeste din partea clientilor pentru practica de Real Estate &
Construction au obligat firma de avocatura sa apeleze la elemente de inovatie in munca sa. Astfel, Wolf Theiss a
lansat doua produse proptech, BuildIT si LeaselT, softuri de automatizare care permit intocmirea contractelor de
antrepriza de constructii si, respectiv, de locatiune, precum si gestionarea aspectelor complexe ale proiectelor de
Real Estate, atat din punct de vedere juridic cat si de management.

Departamentul de Real Estate din cadrul Wolf Theiss Bucuresti isi desfasoara activitatea sub coordonarea lui
Bryan Jardine, care lucreaza impreuna cu Flaviu Nanu. Din echipa face parte si Alexandru Roman — Associate.

Bryan Wilson Jardine este Partenerul Coordonator al biroului Wolf Theiss din Bucuresti Tncepand cu anul 2005,
cand a contribuit la deschiderea biroului Wolf Theiss Tn Roméania. Membru al Baroului din California (din 1990),
precum si al Baroului Bucuresti, Bryan locuieste si lucreaza in Roménia din 1996. Avand o experienta juridica
vasta n toate domeniile de practica juridica (fuziuni si achizitii, domeniul energiei, aspecte de reglementare,
privatizari, achizitii publice, litigii si real estate), Bryan a reprezentat cu succes un spectru larg de clienti de
renume, activi In diverse sectoare de business din regiunea Europei Centrala, de Est si de Sud-Est.

Flaviu Nanu este Counsel in cadrul Wolf Theiss si membru al echipelor de Real Estate, Energie si Infrastructura
ale biroului din Bucuresti. Avand o experienta de peste 20 de ani In profesia de avocat, in cadrul unor multiple arii
de practica, Flaviu este specializat pe dreptul energiei, real estate i constructii, fuziuni si achizitii. Flaviu a asistat
investitori importanti, romani si internationali, coordonind proiecte semnificative in domeniul imobiliar, privind
achizitia, dezvoltarea si operarea de proiecte rezidentiale, de birouri, retail si logistice. In ceea ce priveste sectorul
energiel, a oferit consultanta juridica cu privire la proiecte de energie conventionala, regenerabila i nucleara,
energie termica §i waste-to-energy. Flaviu a fost de asemenea implicat In tranzactii §i fuziuni $i achizitii ¢i a
acordat suport 1n finantarea investitiilor. Anterior alaturarii Wolf Theiss, Flaviu a fost atat Partener in cadrul unei
societati romanesti reputate de avocatura, cat si Counsel in cadrul biroului din Roménia al unei societati
internationale de avocatura cu sediul in SUA. Este licentiat al Facultatii de Drept a Universitatii din Bucuresti,
detine un Master in Drept din partea Queen Mary University of London si o Maitrise in drept a Universitatii Paris 1
Pantheon-Sorbonne. Este membru al Baroului Bucuresti.

Alexandru Roman este asociat in biroul din Bucuresti al Wolf Theiss. Este specializat in dreptul imobiliar si in
domeniul constructiilor si a consiliat companiile nationale si internationale active in diverse sectoare industriale, cu
privire la proiectele de due diligence, negocierea contractelor de vanzare i achizitie a imobilelor. Experienta sa
include, de asemenea, asistarea clientilor in solutionarea litigiilor $i in probleme corporative. Alexandru este
licentiat n drept, LL.M. in Stiinte Penale si a sustinut cu succes teza de doctorat la Universitatea din Bucuresti,
obtinand diploma de doctor. Este membru al Baroului Bucuresti.

Intra pe LadyLawyer.ro si afla mai multe despre activitatea, preocuparile si proiectele doamnelor avocat din cele mai__importante firme de pe

piata locala
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