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Efectele razboiului ruso-ucrainean in imobiliare: preturile cresc, iar roménii sunt
mai precauti cu investitiile

Conflictul dintre Rusia si Ucraina a afectat un spectru larg de operatiuni politice i economice, atét la nivel
mondial, cét si pe plan national. Printre principalele efecte ale razboiului ruso-ucrainean au fost cresterea
preturilor la energie si alimente, resimtite la nivel mondial, precum i cresterea preturilor la apartamentele
de vanzare i chirii, resimtite pe plan local.

Scumpiri in lant la materia prima si materialele de constructie

Dupa criza din sectorul energetic, cauzata de conflictul armat, au urmat si cresteri de preturi la unele materii prime
si materialele de constructii, precum aluminiu i ciment, Rusia ocupénd pozitia 3 in topul producatorilor de
aluminiu $i pozitia 7 ca producatoare de ciment.

De asemenea, caramizile, placile din ceramica, tevile din fier si otelul beton sunt doar cateva dintre materialele de
constructii pe care Roménia le importa din Ucraina, alaturi de cantitati mari de minereu de fier pentru fabricarea

produselor siderurgice. Odata cu Inceperea razboiului, insa, achizitiile se fac tot mai greu.

La acestea se mai adauga potentialele provocari ale scenariului de escaladare a conflictului militar, dincolo de
granitele Ucrainei, dar si posibilele atacuri cibernetice, care ar putea afecta economiile multor tari.

Tranzactiile imobiliare au crescut cu 50 % fata de inceputul anului

In contextul provocarilor de ordin geopolitic si economic, preturile la imobiliare au crescut incepand din februarie.

In Bucuresti, oragul cu cele mai multe tranzactii din tara, in luna februarie 2022, au fost vandute 10.918 imobile,
cu peste 50% mai multe decét In prima luna a anului. Preturile la vinzare au inregistrat o usoara crestere, de
3,62%, pana la valoarea de 1.545 euro/mp, 1n timp ce chiriile au crescut cu 1,64%, ajungind la o valoarea media
de 497 euro/luna, pentru un apartament cu doua camere.

In cea de-a doua luna a anului, in Cluj au fost incheiate peste 3.000 de tranzactii imobiliare, fata de doar 1.935
tranzactii In ianuarie, ceea ce reprezinta o crestere cu peste 57%.

Pe zona de vanzari, valorile de listare ale proprietatilor rezidentiale din Cluj au atins valoarea de 1.907 euro/mp, cu
aproape 7% mai mult fata de luna precedenta. In timp ce preturile la Inchiriere au crescut cu 2,04%, pana la
nivelul de 350 euro/luna.

” Situatia pe piata imobiliara este in evolutie de la o zi la alta, Tn strAnsa legatura cu desfasurarea razboiului din
Ucraina. Este de asteptat, 1nsa, ca interesul fata de imobiliare sa creasca, deoarece investitiile in active reale, pe
langa cele in aur, reprezinta cele mai sigure plasamente financiare in acest moment”, a explicat Catalin
Priscorniga, CEO si fondator Blitz

Inchirierea de apartamente pe termen scurt/mediu, tot mai solicitata

Odata cu afluxul constant de refugiati, inchirierea apartamentelor pe termen scurt/mediu, de catre persoanele
afectate de razboi a reprezentat o noua oportunitate $i un nou segment de clieni pentru agentiile imobiliare.

In cazul in care se vor decide sa ramana in Roménia pe termen mediu si lung, piata muncii va gasi modalitati de a-i
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integra, in regim de munca remote, ceea ce ar aduce un plus de cerere pe piata imobiliara.

Dezvoltatorii imobiliari ramén in expectativa

In noile conditii de cerere crescuta de imobiliare, dezvoltatorii ramén in expectativa, principala temere fiind
retinerea bancilor de a finanta noile constructii. Si cumparatorii se gdndesc de doua ori inainte de a investi in
imobiliare, preferand sa-si pastreze banii, In cazul in care vor fi nevoiti sa paraseasca tara.

Mingea in situatia data este la banci, daca vor alege sa mai finanteze proiecte in dezvoltare. Specialistii imobiliari
considera ca vor fi afectati atat dezvoltatorii — care nu vor mai construi daca nu mai exista finantare, dar si
cumparatorii prin oferta mai scazuta si prin cresteri de preturi.

”Nu luati decizii pripite care sa va puna in pericol economiile i investitiile”, recomanda Catalin Priscornita, CEO
Blitz. ”Cursul valutar e volatil, pietele financiare sunt volatile, dobanzile bancare nu sunt inca stabile, deci, ca
perspectiva investitionala, imobiliarele ramén de interes pentru ca ofera mai multa siguranta, cu conditia ca
conflictul armat sa nu depageasca granitele Roméniei, iar economia sa raména functionala.”

Blitz este o companie antreprenoriala in imobiliare din Cluj-Napoca, prezenta pe piata de 11 ani, fiind infiintata de
Catalin Priscornita, cu o larga experienta in imobiliare.

Compania a crescut an de an, fiind in prezent cea mai mare din Cluj-Napoca si din Transilvania, avand in 2020
peste 2.5 milioane de euro cifra de afaceri, si peste 150 de angajati si colaboratori, care au realizat peste 1000 de
tranzactii totalizand mai mult de 65 milioane euro.

Blitz este membru fondator al Comunitatii Elitelor in Imobiliare din Romania (CEIR) si un reper de bune practici
in industria imobiliarelor.

in 2020, Catalin Priscornita a primit premiul "Leadership-ul anului in imobiliare”, iar in 2021 a fost desemnat
”Antreprenorului anului” in cadrul Galei Profesionistilor in Imobiliare. La acelasi eveniment, Blitz a castigat
distinctiile “Agentia anului 2020”si “Brandul anului 2020”.
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