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Colliers: Sectorul imobiliar roménesc si-a continuat redresarea accelerata In prima
jumatate a anului, dar va fi greu sa pastreze ritmul n perioada urmatoare

Piata de birouri din Bucuresti revenit la nivelurile de cerere de dinaintea pandemiei, spatiile industriale gi
logistice merg dintr-un record in altul, in timp ce piata de investitii ar putea atinge cel mai ridicat nivel de
tranzactii din ultimii peste 10 ani, potrivit Raportului Colliers pentru prima jumatate a anului 2022. Cu
toate acestea, contextul actual a devenit mult mai dificil, ceea ce a condus la temeri legate de o incetinire
economica generalizata in randul tarilor occidentale, fapt care ar afecta perspectivele pe termen scurt si
mediu ale Roméniei i, prin urmare, perspectivele pietei imobiliare locale. Chiar i aga, Laurentiu Lazar,
Managing Partner al Colliers Roménia, sustine ca reteta Roméniei de crestere pe termen lung este inca
valida, iar investitorii vor continua sa ia in considerare acest lucru chiar i in cazul unui scenariu economic
negativ in urmatoarea perioada.

Piata de birouri este considerata un barometru pentru sectorul imobiliar comercial i, prin urmare, faptul ca rata de
neocupare a scazut spre 15% In Bucuresti la mijlocul anului, de la 16,5% la sférsitul anului 2021 (cu migcari mai
accentuate in unele parti ale tarii), este reprezentativ pentru o redresare rapida. De fapt, impreuna cu un calendar de
livrari mai putin aglomerat in urmatorii 2 ani, piata se transforma intr-una a proprietarilor de cladiri in anumite
subpiete, pe segmentul cladirilor de birouri de clasa A. Cererea noua pentru spatiile de birouri din Bucuresti
aproape s-a dublat in primul semestru (la peste 70.000 mp), comparativ cu perioada similara a anului trecut, in
timp ce ritmul anualizat al cererii noi se situeaza la niveluri pre-pandemice.

in pofida rezultatelor atat de bune ca in ultimele trimestre, plus un portofoliu solid de tranzactii in toate sectoarele
imobiliare importante, nu suntem totusi entuziasmati pentru evolutia activitatii pe termen apropiat. De fapt,
inclinam spre o abordare prudent optimista, deoarece riscurile globale sunt mai mari decat au fost vreodata in
ultimii ani, iar o economie mica si deschisa ca a Romaniei nu prea poate face altceva decit sa se lase dusa de val,
indiferent de directia n care merge”, spune Laurentiu Lazar.

In ceea ce priveste sectorul de spatii industriale si logistice, in urma unei cresteri de circa 7% a stocului inchiriabil
de depozite moderne, acesta s-a apropiat de nivelul de 6 milioane de metri patrati la mijlocul anului 2022. Cererea
este 1n continuare la nivelul recordurilor inregistrate 1n ultimii doi ani, in conditiile in care si stocul modern local
ramane mult mai mic fata de cat ar trebui sa fie Intr-o piata care a crescut atit de rapid ca Roménia in ultimul
deceniu, spune Laurentiu Lazar. Zona spatiilor comerciale este Intr-o pozitie similara, avand in vedere ca are un
stoc mult mai mic decat in tari precum Cehia sau Polonia pentru niveluri similare de consum; mai mult,
dezvoltarea accelerata a centrelor comerciale moderne alimenteaza la rdndul ei $i cererea de spatii de depozitare.
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.In ceea ce priveste investitiile, dupa tranzactii in valoare de 336 de milioane de euro in primul semestru suntem in
crestere cu aproximativ 13% fata de anul trecut, dar observam si un calendar incarcat de tranzactii viitoare, care,
daca vor fi incheiate, ar duce la o valoare record de peste un miliard de euro. Acestea fiind spuse, este important sa
observam provocarile care ne asteapta, deoarece temerile legate de cresterea globala si presiunile inflationiste sunt
0 amenintare pentru viitorul multor economii i ar putea duce la presiuni negative asupra activelor imobiliare din
economiile occidentale”, spune Laurentiu Lazar.

Cresterea brusca a dobanzilor va avea un efect mai tangibil si pe termen mai scurt asupra pietei rezidentiale locale,
care se bazeaza destul de mult pe creditele ipotecare, spune Laurentiu Lazar. Acest lucru ar putea duce, la rindul
sau, la o incetinire a activitatii pe piata locala de terenuri, unde dezvoltatorii rezidentiali genereaza circa doua
treimi din tranzactii, chiar mai mult in anumiti ani.

In general, balanta riscurilor pe termen scurt inclina spre vesti proaste, in special pe fondul cresterii ratelor
dobanzilor in pietele dezvoltate, al conflictului din Ucraina si al dezechilibrelor interne mari din Romaénia.

Acestea sugereaza ca riscul unei aterizari dure a economiei romanesti, care sa aminteasca de recesiunea din
2009-2010, este o posibilitate, desi nu constituie scenariul nostru de baza, spune Laurentiu Lazar. ,,Mai degraba
decét sa ne concentram pe riscurile pe termen scurt, am dori sa remarcam faptul ca, in ciuda recesiunii puternice la
care am asistat Tn urma cu mai bine de un deceniu, Romania a fost in continuare una dintre cele mai performante
din lume in perioada 2000-2020. Iar daca luam in considerare rezervorul local de talente si intrarile masive de
fonduri UE, care ar putea reprezenta aproximativ echivalentul a 5-6% din PIB-ul tarii pe an pana in 2027, nu
putem sa nu raméinem foarte optimisti in ceea ce priveste economia Roméniei si piata imobiliara locala pe termen
lung.”
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