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PUZ-ul nu mai este necesar pentru dezvoltarea de proiecte regenerabile
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inceputul de an se anunta foarte bun pentru sectorul energiei regenerabile din Roménia. Mult agteptata
interventie legislativa a fost promulgata: PUZ-ul nu mai este necesar pentru dezvoltarea de proiecte de
producere a energiei regenerabile.

La momentul la care Legea fondului funciar nr. 18/1991 a fost modificata vara trecuta pentru a permite dezvoltarea
de proiecte regenerabile pe terenurile situate in extravilan (care nu depasesc 50 ha per obiectiv de investitie si au
clasa de fertilitate III, IV i V), intreaga industrie se astepta ca planul urbanistic zonal (PUZ) sa nu mai fie necesar
pentru astfel de proiecte. Aprobarea PUZ-ului este una dintre cele mai indelungate etape ale procesului de
autorizare. Cu toate acestea, in ciuda practicii neunitare a autoritatilor locale, interpretarea generala a fost ca
PUZ-ul continua sa fie obligatoriu daca proiectul nu se incadreaza in parametrii specificafi prin planul urbanistic
general (PUG). O astfel de interpretare se baza pe faptul ca, desi cerinta PUZ-ului nu era prevazuta expres in
Legea 18/1991, PUZ-ul continua sa fie necesar pentru emiterea autorizatiei de construire conform legislatiei
generale Tn materia constructiilor si urbanismului.

Cu toate acestea, ca urmare a unei legi noii legi care tocmai ce a fost promulgata de presedintele Roméaniei (si
urmeaza sa fie publicata n curdnd in Monitorul Oficial), Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii nr. 50/1991 (Legea Constructiilor) a fost modificata in sensul ca autorizatiile de construire se emit fara
elaborarea, avizarea $i aprobarea in prealabil a unei documentatii de urbanism pentru proiectele regenerabile care
indeplinesc limitarile de mai sus cu privire la dimensiunea si clasa de fertilitate a terenului. Prin urmare, pentru
astfel de proiecte, singurele cerinte de autorizare sunt, de principiu: (i) obtinerea deciziei de scoatere a terenului
din circuitul agricol (de la directia locala pentru agricultura competenta, cu avizul prealabil al Ministerului
Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale) i (ii) autorizatia de construire.

Aceasta modificare reprezinta un progres important si poate reduce durata procesului de dezvoltare a proiectelor
regenerabile cu pana la 9 luni.

Din pacate insa, prin aceasta interventie, legiuitorul nu a modificat si alte prevederi ale Legii Constructiilor si
Legii Urbanismului nr. 350/2001 care impun modificarea documentatiei de urbanism existente ori de céte ori
proiectul avut in vedere nu este conform cu prevederile acesteia. Speram ca aceasta necorelare legislativa sa nu
conduca la interpretari contradictorii in practica si ca va fi remediata in scurt timp de catre legiuitor. Totodata,
ramane de vazut ce abordare vor avea autoritatile locale privind certificatele de urbanism deja emise (si care
prevad necesitatea PUZ-ului pentru obtinerea autorizatiei de construire).
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Din aceasta perspectiva, este dezirabila o atentie mai mare a modului in care se implementaza anumite solutii
legislative, astfel incat sa se analizeze impactul asupra intregului cadru legislativ existent si sa se modifice
corespunzator toate prevederile contrare din acte normative conexe.

Ramane nerezolvata si problema dezvoltarii proiectelor regenerabile pe terenuri agricole situate in extravilan care
depagesc 50 ha sau au clasa de fertilitate I si II. Pentru astfel de proiecte, PUZ-ul continua sa fie obligatoriu (atat
pentru introducerea terenului n intravilan, cat $i pentru stabilirea functiunii §i parametrilor urbanistici compatibili)
insa procesul de aprobare al acestuia este Inca blocat la nivelul Ministerului Agriculturii $i Dezvoltarii Rurale, care
refuza sa emita avizul privind clasa de calitate a terenului (aviz obligatoriu pentru introducerea terenurilor Tn
intravilan).

Nyerges & Partners este o firma de avocatura de tip boutique care ofera o gama completa de servicii juridice.
Expertiza noastra in sectorul energetic se Intinde pe o perioada de peste 15 ani, echipa asistdnd cei mai importanti
actori de pe piata din Roménia (producatori, operatori de retea, furnizori, dezvoltatori). In ceea ce priveste energia
renegerabila, echipa noastra detine un portofoliu impresionant de proiecte finalizate si in derulare, avand o
experienta vasta in toate etapele unor astfel de proiecte: achizitie, dezvoltare, constructie, operare si finantare.
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