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JLL Roménia | Piata investitiilor imobiliare isi pastreaza potentialul in ciuda
provocarilor

In primul trimestru al anului 2023 au fost inchise tranzactii cu o valoare totala de aproximativ 133 milioane
Euro (considerand numai tranzactii de minim S milioane de euro). Cele 7 tranzactii au avut o valoare medie
de 19 milioane de euro.

Vianzarea One Herastrau Office, proces asistat de JLL Romania, a fost cea mai importanta tranzactie de pe piata de
birouri. Fiind rezultatul unui proces competitiv structurat, ea ofera un reper important de pref.

In cadrul sectorului industrial, cea mai mare tranzactie a fost preluarea de catre liderul pietei, CTP, a portofoliului
imobiliar de 100.000 mp al FM Logistic n cadrul unui de proces de sale&leaseback.

“Ca urmare a perspectivelor din ce in ce mai provocatoare pentru 2023, att investitorii, cat si creditorii au devenit
semnificativ mai prudenti in procesul de underwriting. Aceasta schimbare, dupa un deceniu de politica monetara
acomodativa, reflecta incertitudinea fara precedent legata de cash flow-uri si evaluari, precum i schimbarile
structurale in curs de desfagurare care afecteaza industria imobiliara. Pe de alta parte, in ciuda dificultatilor, exista
lichiditate pentru tranzactii strategice atunci cind investitorii obtin randamente corecte”, a declarat Maxime Otto,
Consultant Capital Markets in cadrul JLL Romdnia.

Urmand tendinta regionala, randamentele prime au crescut in T1 cu 0.25 puncte procentuale pentru spatiile de
birouri (ajungéind la 7.25%) si de retail (7.5% pentru centre comerciale si 8.00% pentru parcuri de retail) i au
stagnat pentru spatiile industriale (7.5%).

Sectorul de spatii industriale a atras 45% din volumul total de investitii din T1, in timp ce segmentul de birouri a
reprezentat 35%, hotelurile 14%, iar spatiile de retail aproximativ 6%.

Bucurestiul a atras in T1 aproape 45% din volumul total de investitii, fiind urmat de Timisoara, cu 23% si
Constanta, cu aproximativ 10%.

Pentru 2023 analistii JLL se asteapta la un volum total de investitii intre 700 si 900 milioane de euro, putin sub
media ultimilor ani. Segmentele cele mai atractive pentru investitii ramén cel de birouri si industrial.
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