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Studiu Deloitte: Riscurile cibernetice, reglementarile de mediu si cresterea
dobanzilor, principalii factori care vor influenta performanta financiara a
companiilor imobiliare Tn 2024

Rez 2 l.$l§ antrg 1al (spatii comerciale, centre de afaceri si birouri, spatii

logis FaE—.g Tuenfat® peed principal de riscurile cibernetice, de cerintele legale pentru combaterea schimbarilor
climatice si de cre§terea dobanzilor pe ple;;ele financiare, conform studiului global Deloitte 2024 Commercial Real Estate Qutlook.
Companiile din Europa sunt preocupate, in principal, de aceleasi riscuri, insa plaseaza pe locul al doilea instabilitatea politica (in

locul reglementarilor legate de clima). Referitor la evolutia elementelor fundamentale ale pietei, jucatorii din domeniu se agteapta la
o inrautatire in privinta costului finantarii (50% dintre companii la nivel global si 57% in Europa) si a disponibilitatii capitalului

(49 %, respectiv 58%).

Pe de alta parte, 44% dintre participanti (atat global, cit si in Europa) se asteapta la o crestere a activitatii de fuziuni i achizitii in piata
imobiliara 1n acest an, in principal pentru diversificarea portofoliului de active si pentru incorporarea de noi competente bazate pe
tehnologie. Acest ultim aspect este important in conditiile in care 61% dintre companiile din intreaga lume si 59% din Europa sustin ca sunt
inca partial dependente de sisteme invechite, dar jumatate se afla in proces de modernizare a acestora. 72% dintre participantii globali la
studiu (67% din Europa) sunt intr-un stadiu incipient de implementare a unor sisteme pilot bazate pe inteligenta artificiala sau in curs de

dezvoltare a unor astfel de solutii.

Referitor la pregatirea pentru conformarea la reglementarile ESG (environmental, social, governance — protectia mediului, impact social,
guvernanta), 59% dintre companiile participante la nivel global (54% in Europa) spun ca inca nu au datele, procesele si sistemele interne de
control pregatite in acest scop. Insa acestea au in vedere, pentru anul 2024, o serie de initiative strategice pentru atingerea standardelor de
sustenabilitate, cum ar fi investitiile in dispozitive bazate pe Internet of Things - 10T (45%), in solutii de evaluare a managementului riscului
(44%), dar si in dotarea cladirilor noi sau a celor reabilitate cu elemente de rezistenta la schimbarile climatice (43%).

,»,Transformarile care au loc in economia globala implica eforturi financiare considerabile din partea companiilor imobiliare, in cel putin
doua directii majore. Una dintre ele este legata de reglementarile care vizeaza indeplinirea standardelor de sustenabilitate, care evolueaza
rapid, atat la nivel global, cat si in Europa, astfel ca investitiile necesare pentru conformare devin o prioritate. Legislatia europeana vizeaza
si Romania si, din acest considerent, ne agteptam ca jucatorii care activeaza pe piata locala sa se confrunte cu cerinte suplimentare din partea
autoritatilor nationale, legate de respectarea criteriilor ESG, inclusiv in cadrul proceselor de emitere a avizelor sau a autorizatiilor de
construire. Cealalta directie de urmarit este cea care vizeaza dotarea cu tehnologii de ultima generatie pentru dezvoltarea de cladiri
inteligente, dar si pentru implementarea unor solutii care sa ajute la eficientizarea operatiunilor companiilor care activeaza in domeniul
imobiliar, cum ar fi solutii pentru gestionarea digitala a proprietatilor si a respectarii cerintelor legale pentru portofoliile imobiliare (inclusiv
in ceea ce priveste avizele si autorizatiile)”, a declarat Irina Dimitriu, Partener Reff & Asociatii | Deloitte Legal, Lider al Serviciilor de
Consultanta pentru sectorul Imobiliar in cadrul Deloitte Roménia.

in privinta oportunitatilor de investitii considerate cele mai atractive, activele asociate economiei digitale urca pe primul loc, detronind
spatiile centrale de birouri (care ajung pe locul al zecelea in clasamentul global), iar pe locurile urmatoare se afla cladirile destinate

inchirierii si centrele pentru ingrijirea seniorilor.
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Studiul Deloitte 2024 Commercial Real Estate Outlook a fost efectuat In rdndul a 750 de companii cu active de peste 50 de milioane de
dolari fiecare, din trei regiuni: Europa, America de Nord si Asia-Pacific.
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