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Cushman & Wakefield Echinox: Record istoric de inchirieri de birouri in Bucuresti
cu 463.000 mp tranzactionati in 2023

in ultimul trimestru din 2023 s-au inregistrat tranzactii de inchiriere de spatii de birouri in Bucuresti cu o
suprafata totala de 116.000 de metri patrati, ducand astfel volumul anual contractat la peste 463.000 de
metri, un record istoric, potrivit datelor companiei de consultanta imobiliara Cushman & Wakefield
Echinox. Fata de anul precedent, suprafata de birouri tranzactionata a crescut cu 43%, fiind consemnat de
asemenea un avans de 19% fata de recordul anterior de 390.000 metri patrati stabilit in 2019.

Cererea neta, excluzand contractele de renegociere si reinnoire, a avut o cota de 46% din volumul tranzactionat in
T4 si de 44% din cel din intreg anul 2023. Astfel, companiile au Inchiriat birouri pentru cel putin 20.000 de
angajati noi, in principal in sectoarele IT&C, productie, financiar, retail $i medical.

Departamentul de birouri al Cushman & Wakefield Echinox a fost anul trecut liderul pietei de Inchirieri de spatii
de birouri, cu 104.000 metri patrati tranzactionati in Bucuresti, reprezentind o cota de piata de 25,5% din
tranzactiile semnate cu agenti. In ultimii trei ani, echipa de birouri a oferit consultanta pentru tranzactii de
inchiriere a peste 250.000 de metri patrati in Bucuresti.

Anul 2023 a marcat un record, si din punct de vedere al livrarilor de noi proiecte de birouri in Bucuresti. Astfel ca,
dupa finalizarea singurei investitii de acest tip - cladirea Arghezi 4 (8.000 metri patrati GLA) de catre Strabag,
anul trecut, totalul proiectelor noi livrate a fost de 110.500 metri patrati, cel mai redus nivel inregistrat din 2015.

Stocul de cladiri de birouri din Bucuresti se ridica la circa 3,4 milioane de metri patrati, in timp ce proiectele aflate
in constructie se ridica la doar 42.500 metri patrati, pe fondul blocajelor urbanistice. Pentru acest an, o singura
cladire ar putea fi livrata, AFI Loft cu o suprafata de 15.000 metri patrati, reprezentand minimul tuturor timpurilor.

Rata de neocupare (contractuala) a spatiilor de birouri se situeaza la 14,7%, in scadere fata de 15,2% la sférgitul
anului 2022. Avand n vedere incertitudinile legate de livrarile de noi proiecte, rata de neocupare ar putea continua
trendul descendent, mai ales in cladirile din locatii ultracentrale si centrale.

Madalina Cojocaru, Partner Office Agency Cushman & Wakefield Echinox: “Daca analizam piata inchirierilor de
birouri din perioada 2021-2023, putem observa ca peste 1 milion de metri patrati de spatii au fost tranzactionati in
Bucuresti, reprezentand aproximativ o treime din stocul total. Aceste spatii au fost tranzactionate practic pe noile
fundamente ale pietei, intr-un context in care companiile si-au definitivat strategiile privind nevoia de spatii de
birouri. Acest lucru a dus la reducerea suprafetelor ocupate pentru unii chiriagi, dar $i la mentinerea sau chiar
extinderea spatiilor pentru majoritatea ocupantilor. De asemenea, observam o atentie sporita acordata calitatii
spatiilor de birou, facind cladirile situate central si ultracentral, cu acces la mijloacele de transport in comun, si
cele care respecta standardele ESG, mai atractive pe piata chiriagilor si altfel comercializate la cele mai bune chirii
din piata.”
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