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Activitatea Departamentului de Real Estate de la Mitel & Asociatii a fost
concentrata atat pe finalizarea procesului de restructurare a land-bank-ului
Immofinanz AG, cét 1 pe proiecte noi de achizitii i dezvoltari in segmentul
rezidential, retail si agricol. 2023 a fost marcat de o crestere a proiectelor, ca volum
si complexitate | Sorin Mitel, Senior Partner: Nu anticipam ca anul 2024 sa fie un
an de ,,reset” pentru piata imobiliara, ci mai degraba un an ,,imprevizibil”

Mitel & Asociatii
ca deTaineeput, unul efervescent si in acelasi timp imprevizibil.

pa ce, in 2022, s-a observat un anumit echilibru in acest sector, fapt ce a
r de I ticipat. ,,Majoritatea clientilor pe care ii reprezentam isi continua
/retai rezidential, dar si in cea a ospitalitatii si cauta oportunitati de

) ea de industrial si 1nfrastructura Nu ant1c1pam ca anul 2024 sa fie un an de
,,reset” pentru plata imobiliara, ci mai degraba un an ‘imprevizibil’ ”, subliniaza Sorin Mitel, Senior
Partner al firmei Mitel & Asociatii.

Clientii pe care avocatii Mitel & Asociatii ii reprezinta nu dau semne de dificultati financiare, datorita faptului ca
au actionat prudent in perioada pandemiei, si-au restructurat proiectele, astfel ca, In prezent, tureaza la capacitate
maxima investitiile in proiectele aflate in stand-by in ultimii doi ani.

., Totodata reprezentam clienti cu disponibilitati financiare, care urmaresc preluarea de proiecte imobiliare aflate in
pragul insolventei sau chiar in cursul executarii silite, pentru a-si asigura land bank-ul necesar in dezvoltarile
viitoare”, mentioneaza Sorin Mitel.

Plusuri §i minusuri

In aceasta industrie vasta, exista zone care s-au dezvoltat, iar altele care si-au restrans foarte mult importanta in
domeniul imobiliar. in cea de-a doua categorie regasim piata de birouri, care, la patru ani de la debutul pandemiei
care a schimbat radical modul de lucru, a devenit, din punctul de vedere al firmei de avocatura, ,,nereprezentativa’.
Aceasta stare este potentata si de faptul ca exista o serie de proiecte care raman in asteptare, neobtinand autorizatia
de construire. ,,Anul 2024 aduce In premiera zero metri patrati de birouri in proiecte mari. Singurele tranzactii pe
care le asistam In acest an sunt cele de transfer de office-uri existente in portofoliile altor jucatori din piata care
doresc sa 1si consolideze pozitia pentru anii urmatori”, aminteste Ioana Negrea, Partener Mitel & Asociatii.

Si activitatea pe piata imobiliara rezidentiala a Inregistrat o scadere sistemica. ,,Oferta in general fiind limitata sau
procesul de productie de stoc nou in general lent, s-a creat un efect de penurie pe termen scurt si mediu, care va
avantaja cresterea accelerata a cererii de imobile rezidentiale. Perceptia generala este ca Inca suntem intr-o

perioada de finantari scumpe atat pentru investitori, cat si pentru clientii finali”, argumenteaza interlocutoarea Biz
Lawyer.

Avand 1n vedere ca finalul anului 2023 a fost unul foarte aglomerat, in contextul in care dezvoltatorii au mizat pe
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TVA-ul de 5%, avocatii Mitel & Asociatii au fost nevoiti sa fi asiste in echipe extinse astfel Incat sa fie livrate in
timp record sute de unitati locative catre cumparatori persoane fizice. ,,Anul 2024 pentru clientii pe care i
reprezentam este un an al refnnoirii stocului de unitati rezidentiale. In prezent, asistam clienti care vor livra pana la
finalul acestui an peste 2000 de apartamente in Bucuresti-IlIfov”’, mai spune Ioana Negrea.

In ceea ce priveste segmentul de spatii logistice/industriale, Mitel & Asociatii reprezinta, in mod traditional, un
mare jucator pe piata de retail care se afla In permanenta expansiune. Avocatii ofera consultanta de la achizitia
terenului pana la deschiderea catre public a magazinelor, acoperind astfel toate etapele de dezvoltare ale
proiectului.

,»»Anul 2023 a fost un an al stagnarii si pentru clientii nostri care au incercat autorizarea proiectelor din Bucuresti,
cele mai multe mandate fiind pentru obtinerea documentatiilor de urbanism pentru autorizarea constructiilor in
zone de interes, 1n judetul Ilfov. Anul 2024, cel putin in prima parte, va fi tot unul de stagnare in proiectele din
Bucuresti, In contextul in care toate PUZ-urile de sector sunt suspendate si PUG-ul municipiului in curs de
aprobare”, mentioneaza Sorin Mitel, facind referire la activitatea echipei pe partea de autorizare.

Avocatul mai subliniaza faptul ca, in mod constant Departamentul de Real estate ofera suport Departamentului de
Litigii in actiuni care privesc drepturi reale asupra imobilelor sau conexe obtinerii/anularii documentatiilor de
urbanism, astfel de actiuni fiind frecvente in derularea proiectelor imobiliare pe care le Mitel & Asociatii le are n
portofoliu.

Sorin Mitel aminteste faptul ca anul 2023 a fost marcat de o crestere a proiectelor de Real estate, ca volum si
complexitate. ,,Activitatea Departamentului de Real estate a fost concentrata atét pe finalizarea procesului de
restructurare a land-bank-ului Immofinanz AG, cit si pe proiecte noi de achizitii si dezvoltari in segmentul
rezidential, retail si agricol. De asemenea, firma noastra a asistat dezvoltatorul ONE 1n livrarea catre clientii finali
a peste 300 de apartamente in Cotroceni Park, Intr-o echipa formata din sapte avocati, intr-un timp record de trei
saptamani”, detaliaza avocatul.

Echipa de Real estate este coordonata de doi parteneri Ioana Negrea si Sorin Mitel si colaboreaza cu patru
avocati cu diferite grade de senioritate. ,,La acest moment suntem in echilibru - intentionam asadar sa pastram
aceeasi talie Tn 2024”, Incheie Ioana Negrea.
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