. www.bizlawyer.ro
Blzlawyer Un proiect al Bullet Media & 648 Group
oo T 902502410 11:39:37

Analiza pietei imobiliare din Roméania in ianuarie 2025, conform datelor ANCPI

Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) a publicat primele informatii despre
evolutia pietei imobiliare pentru anul 2025, cu datele pentru luna ianuarie. Pe piata imobiliara din Roménia
au avut loc peste 8.400 de tranzactii in luna ianuarie, in scadere cu 17% comparativ cu ianuarie 2024. in
Bucuresti, numarul de tranzactii a scazut cu aproape 18 %, conform datelor ANCPI interpretate de Storia —
platforma de imobiliare lansata de OLX.

Sursa citata mentioneaza ca, in prima luna a acestui an, au fost inregistrate peste 8.400 de tranzactii imobiliare cu
locuinte, in scadere cu 17% raportat la luna ianuarie 2024. Ca de obicei, aproximativ 30% dintre tranzactii au fost
inregistrate in Bucuresti, care a avut o evolutie foarte apropiata de media nationala, cu circa 2.500 de tranzactii §i o
scadere cu aproape 18%.

In ciuda scaderii inregistrate la nivel national, piata imobiliara din judetul Constanta a raportat o crestere cu 20%,
la aproape 600 de tranzactii. De altfel, judetul de la malul marii a ocupat locul doi in topul national in luna
ianuarie, in fata judetului Ilfov, in care au avut loc mai pufin de 500 de tranzactii, In scadere cu 7%.

Surpriza lunii a venit insa din partea judetului Suceava, care cu cele peste 400 de tranzactii cu locuinte incheiate la
notar a ocupat pozitia a patra la nivel national, cu o crestere cu aproape 38% raportat la ianuarie 2024. Judetul din
Moldova a depasit astfel inclusiv judetul Cluj, care a Inregistrat o scadere cu aproape 16%, la putin peste 400 de
tranzactii. Intre timp, judetele Timis, Brasov si lasi au inregistrat scaderi mai mari decat media nationala, cu 43%,
31% si, respectiv, 59%. Astfel, Constanta si Suceava sunt singurele judete din top 10 care au inregistrat cresteri ale
numarului de tranzactii cu locuinte.

»>caderea generala a pietei din Romania in luna ianuarie este justificata partial de incertitudinea din zona politica,
inceputa la sfargitul lunii noiembrie $i care a continuat apoi in luna decembrie cu numeroase neclaritati legate de
politicile fiscale pentru anul 2025. In plus, in mod traditional, numarul de tranzactii imobiliare din luna ianuarie
este mic comparativ cu tranzactiile care au loc ulterior in lunile de primavara. Cu toate acestea, avand in vedere
cresterea semnificativa a cererii pe platforma noastra, respectiv +84% in ianuarie fata de decembrie $i +41%
comparativ cu ianuarie 2024, estimam ca piata imobiliara va continua sa urmeze un trend ascendent. In mod
obisnuit, o cerere sporita se traduce printr-o consolidare a tranzactiilor In lunile urmatoare”, a declarat Monica
Dudau, Senior Marketing Manager Storia & OLX Imobiliare.

Ipotecile ramén in cregtere

In ciuda scaderilor inregistrate la numarul de tranzactii, numarul de ipoteci active pentru aceeasi perioada a
inregistrat o crestere cu aproape 13%, la aproape 5.900 de ipoteci. Dintre acestea, aproape 1.900 de ipoteci active
au fost Tnregistrate in Bucuresti, care a raportat astfel o crestere cu 11%.

De altfel, cu o singura exceptie, toate judetele din top 10 dupa acest indicator au raportat cresteri. Pe locul doi dupa
Bucuresti s-a clasat judetul Timis, cu aproape 700 de tranzactii si o crestere cu 58%, pentru ca podiumul sa fie
completat de judetul Constanta, cu peste 400 de ipoteci active $i o crestere cu 66%. In oglinda cu datele de la
numarul de tranzactii, judetul Suceava a raportat 200 de ipoteci active, corespunzator unei cresteri cu 190%,
practic o triplare numerica comparativ cu ianuarie 2024.

Ca de obicei, este important de mentionat ca numarul de ipoteci active pe care il raporteaza ANCPI 1n fiecare luna
include si creditele ipotecare de refinantare. ANCPI nu ofera o statistica separata pentru acestea din urma, insa in
ultimii ani numeroase persoane au ales sa-si refinanteze creditele ipotecare pentru a beneficia de o perioada de 3-5
ani de dobanda fixa.
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fn 15 ianuarie 2025, Banca Nationala a Romaniei a decis sa mentina dobanda de politica monetara la 6,5%,
intrucat anticipeaza o crestere usoara a inflatiei in prima parte a acestui an. Pe baza acestei decizii, este de asteptat
ca dobanzile percepute de banci pentru creditele ipotecare sa ramana in general constante, fara fluctuatii majore in
perioada urmatoare.

Indicele ROBOR la 3 luni, utilizat pentru creditele ipotecare acordate Tnainte de 1 mai 2019, este in prezent de
5,94%, valoare foarte apropiata de valoarea de 5,93% raportata in cursul lunii ianuarie, dar in cregtere comparativ
cu valoarea de 5,55% inregistrata pe parcursul lunilor septembrie, octombrie si noiembrie. Indicele ROBOR 1la 3
luni a crescut brusc de la 5,55% la 5,9% imediat dupa alegerile prezidentiale din 24 noiembrie, iar ulterior s-a
mentinut la aceasta valoare pana in prezent.

Intre timp, conform metodologiei de calcul, indicele IRCC, utilizat pentru creditele ipotecare acordate dupa 1 mai
2019, a scazut incepand din 1 ianuarie 2025 de la 5,99% la 5,66%, iar aceasta valoare este valabila pana in 31
martie.

Autorizagiile de construire in 2024

Intre timp, Institutul National de Statistica (INS) a publicat recent datele pentru autorizatiile de construire acordate
pe parcursul lunii decembrie si, implicit, la nivelul intregului an 2024.

In luna decembrie au fost emise peste 2.500 de autorizatii la nivel national, in scadere nesemnificativa cu 1,5%
raportat la decembrie 2023. Scaderea provine integral din partea mediului urban, acolo unde au fost emise putin
peste 720 de autorizatii (-8%), in contextul in care mediul rural a inregistrat 1.800 de autorizatii, In crestere cu
circa 1%.

La nivelul anului 2024, autoritatile locale au emis aproape 35.700 de autorizatii de construire, cu aproape 3% mai
multe comparativ cu anul 2023. Cresteri au fost semnalate atat in mediul urban, unde au fost emise aproape 10.700
de autorizatii (+1,4%), cat si in mediul rural, unde cresterea a fost cu 3,7%, la 25.000 de autorizatii.

Datele arata o dinamica usor diferita In cazul suprafetei utile asociata acestor autorizatii. Astfel, potrivit INS, in
decembrie 2024 au fost autorizate la nivel national locuinte cu o suprafata utila de aproape 841.000 de metri
patrati, in crestere cu aproape 7% raportat la decembrie 2023. Mediul urban a raportat o scadere cu 10%, la
415.000 de metri patrati, in timp ce in mediul rural s-a inregistrat o crestere cu 32%, pana la 425.000 de metri
patrati.

In acest context, anul 2024 s-a inchis cu o suprafata totala autorizata de 8,78 milioane de metri patrati, in crestere
cu 1,3% comparativ cu 2024. Dintre acestia, 4,36 milioane de metri patrati au fost autorizati in mediul urban, ceea
ce reprezinta o scadere cu 4% comparativ cu 2023. In schimb, mediul rural a incheiat anul pe plus, intrucét aici au
fost autorizati 4,42 milioane de metri patrati (+8%).

In luna decembrie 2024, autoritatile au emis autorizatii de construire pentru aproape 9.000 de locuinte, in crestere
cu 17% comparativ cu decembrie 2023.

La nivelul Intregului an 2024 au fost autorizate peste 80.000 de locuinte, in crestere cu 2% comparativ cu anul
2023.1n Bucuresti au fost autorizate aproape 10.000 de locuinte Tn 2024, in scadere cu 9% comparativ cu anul
2023. Ca urmare a acestei scaderi, Bucuresti a fost depasit de judetul Ilfov, acolo unde au fost autorizate putin
peste 10.000 de locuinte, in crestere cu aproape 4%.

In Tasi si Constanta au fost autorizate cate 6.000 de locuinte, insa ambele judete au inregistrat scaderi chiar mai
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mari decét Capitala, cu 14% si, respectiv, 12%. Top 5 este completat de judetul Timis cu aproape 5.800 de locuinte
autorizate, corespunzator unei cresteri cu circa 15%.

Potrivit datelor raportate de Banca Nationala a Romaniei (BNR), moneda euro, folosita ca reper in aproape orice
tranzactie imobiliara, a avut in luna ianuarie 2025 o valoare medie de 4,9752 lei, aproape identica cu valoarea
medie de 4,9748, care a fost inregistrata atat in decembrie 2024, cit si In ianuarie 2024.
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