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Tranzactie rara pe piata romaneasca | Cum au lucrat avocatii Legal Ground in
proiectul legat de achizitia unor obligatiuni ‘tokenizate’, Inregistrate si
tranzactionate prin sistemul blockchain. Mihai Dudoiu (Partener): “Pe langa
aspectele comune unor proiecte de finantare ‘clasice’, a fost necesara integrarea
unei componente de fintech. Arhitectura juridica a trebuit adaptata unui cadru
relativ nou si inca in formare din punct de vedere normativ”

izat in Banking, Finance $i M&A, infiintat anul
uneia dintre cele mai puternice firme locale de
investitie in obligatiuni tokenizate, inregistrate
elor imobiliare este un concept relativ nou, iar
apllcabllltatea sa concreta in in epe sa se contureze. Una dintre provocarile
majore a fost timpul foarte scur etrReontraetaIEse isticata, incluzand elemente transfrontaliere.
Totodata, arhitectura juridica a trebu1t adaptata unui cadru relativ nou si inca in formare din punct de
vedere normativ.

avocati, a asis carbun proi¢
51 tranzactlon\te prin sistemul b

O echipa de avocati coordonata de Mihai Dudoiu (partener fondator Legal Ground), a asistat APS Holding — un
administrator de fonduri paneuropean - cu privire la toate aspectele de drept romén legate de achizitia unei
investitii Tn obligatiuni tokenizate emise de o entitate din Luxemburg. Obligatiunile sunt legate de performanta
unor proprietati rezidentiale din Italia, dar obligatiile emitentului sunt contra-garantate cu proprietati imobiliare din
Romania. Investitia totala a fost de aproximativ 3,4 milioane de euro, structurata prin doua transe distincte.

APS, care gestioneaza active 1n valoare de peste 12 miliarde de euro, a devenit astfel primul investitor institutional
care a achizitionat direct active imobiliare “tokenizate” prin intermediul MetaWealth - platforma de investitii
bazate pe blockchain, a anuntat recent CoinTelegraph, publicatie care acopera domeniile tehnologiei blockchain,
activelor digitale, Al, NFT, iGaming si evidentiaza tendintele emergente in domeniul fintech. ,,Tokenizarea
reprezinta o transformare in domeniul investitiilor, oferind lichiditate crescuta si tranzactii simplificate, mentinand
in acelasi timp conformitatea si securitatea”, a declarat Mihai Pop, manager la APS, citat de publicatia cu
acoperire globala si prezenta in peste 30 de tari.

Citeste si

— EXCLUSIV | Avocatii Clifford Chance Badea coordoneaza de la Bucuresti tranzactii globale de
securitizari de peste 2,8 miliarde de lire sterline | De vorba cu Adam Craig (Partener, Clifford Chance
Londra), Radu Ropota (Partener, Bucuresti) si Dorin Giurgi (Senior Associate, Bucuresti) despre modul in
care actioneaza echipa in proiectele de mare anvergura si tranzactiile reprezentative din acest segment
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O componenta de fintech, integrata in proiect

.. ~n . . Bi: ~ . .
Avocatii romani au decriptat pentru ““Lawyer modul in care a fost realizata aceasta tranzactie.

”Mecanismul tehnic prin care s-a realizat investitia presupune achizitia acestor obligatiuni ,,tokenizate”,
inregistrate i tranzactionate prin sistemul blockchain, ceea ce adauga un plus de transparenta procesului”, a

precizat Mihai Dudoiu, intr-un interviu acordat ®*Lawyer. “Rolul nostru a fost de a coordona aspectele juridice
ale tranzactiei, de la propunerea structurii documentatiei de investitie si garantie, la redactarea $i negocierea
documentelor care au fost semnate in contextul tranzactiei, inclusiv un acord de tip put and call option, care ofera
partilor flexibilitate si un mecanism controlat de exit”, a explicat partenerul Legal Ground.

Pe langa aspectele comune unor proiecte de finantare ,,clasice”, prin reglementarea contractuala a raporturilor
dintre creditor si fmprumutat, inclusiv in materie de garantii, a fost necesara integrarea unei componente de
fintech. ”Astfel, am aplicat cunostintele pe care le avem in finantari structurate - in cazul acesta, o emisiune de
bonduri cu optiune de rascumparare - drept imobiliar, reglementari financiare europene si tehnologie blockchain.

Una dintre provocarile majore a fost timpul foarte scurt si structura contractuala sofisticata, incluzand elemente
transfrontaliere. Totodata, arhitectura juridica a trebuit adaptata unui cadru relativ nou si inca In formare din punct
de vedere normativ”, a nuantat Mihai Dudoiu.

Citeste §i

— FrieslandCampina a apelat la Deloitte pentru a explora vinzarea afacerilor din Romania

— MaxBet Romaénia, in proces avansat de vinzare prin Oakvale Capital | Doi jucatori strategici, listati
la Londra, printre ofertanti

Tokenizare si utilizarea tehnologiei blockchain, intr-o structura clasica de project finance

Start-up-ul fintech MetaWealth din Irlanda, ce a dezvoltat o platforma prin intermediul careia utilizatorii pot
investi 1n fractiuni de active imobiliare, a intrat pe piata din Roméania n urma cu doi ani. Start-up-ul a fost Infiintat
de doi investitori si dezvoltatori imobiliari cu experienta - Michael Topolinski si Richard McLaughlin-Duane,
impreuna cu Amr Adawi, un antreprenor cu experienta directa Tn dezvoltarea unor startup-uri fintech si cu Darren
Carvalho, fost vicepresedinte la Goldman Sachs.

Potrivit CoinTelegraph, MetaWealth tokenizeaza proprietati imobiliare paneuropene, permitand proprietatea
fractionata i transferuri aproape instantanee de tokenuri imobiliare. Platforma a tokenizat proprietati din Roménia,
Spania, Grecia si Italia, facilitdnd tranzactii tokenizate in valoare de peste 50 de milioane de dolari. Fiecare token
de pe MetaWealth reprezinta o proprietate fractionata, permitand investitorilor institutionali si de retail sa
tranzactioneze participatii imobiliare in cateva secunde.

Aveau avocatii romani experienta in astfel de tranzactii? Au mai asistat clienti in proiecte legate de
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blockchain/tokenizare? Mihai Dudoiu a precizat, in interviul acordat **Lawyer, ca acesta este un domeniu care a
evoluat rapid in ultimii ani i pe care el si colegii din firma il urmaresc cu atentie, de la fintech la technologia
blockchain. "Desigur, am avut si alte proiecte legate de tokenizare si utilizarea tehnologiei blockchain. Totusi,
acest proiect ne-a placut pentru ca a integrat aceste aspecte intr-o structura clasica de project finance”, a mentionat
partenerul biroului de avocatura.

El spune ca Legal Ground a fost singura echipa de avocati externi implicata pentru asistenta juridica din
perspectiva legii roméne, ceea ce a adaugat un plus de responsabilitate §i a presupus acoperirea tuturor
componentelor juridice ale tranzactiei. De amenea, a mentionat ca Legal Ground a colaborat foarte bine cu juristii
in-house ai APS si MetaWealth / Intero.

Proiectul a fost coordonat de Mihai Dudoiu, iar din echipa au facut parte colegii sai din Legal Ground, Sergiu
Negreanu si Sorina Stefoni. ”Am lucrat strdns impreuna, intr-un ritm intens, pentru a livra un pachet complet si

99

coerent de documentatie”, isi aminteste avocatul intervievat de **Lawyer.

Acest tip de proiect este Tnca rar Tn Romania — tokenizarea activelor imobiliare este un concept relativ nou, iar
aplicabilitatea sa concreta n investitii de anvergura abia incepe sa se contureze. “Tocmai de aceea, proiectul
MetaWealth este atat de relevant”, a subliniat Mihai Dudoiu.

Citeste si

—  Superbet Group se va dezvolta prin achizitii inainte de a lansa IPQO, in viitorul apropiat, cel mai
probabil la Bursa din Londra

- Fondul de private equity Trinity Investments Management are in vizor _ pentru achizitii doua
companii poloneze si una romaneasca din domeniul alimentar

APS, un client de cursa lunga

APS este un fond de investitii foarte activ pe piata romaneasca si un client-cheie al biroului de avocatura Legal
Ground. Mihai Dudoiu lucreaza alaturi de APS din 2013, cind a asistat investitorii (inclusiv Deutsche Bank si
APS) in prima mare tranzactie cu credite neperformante de pe piata romaneasca, iar echipa sa a asistat fondul in
mai multe tranzactii relevante din ultimii ani.

Intr-unul dintre aceste proiecte, avocatii coordonati de Mihai Dudoiu au asistat APS si BERD in legatura cu
investitia intr-un portofoliu de credite neperformante si sub-performante, garantate sau negarantate, investitie
realizata prin achizitionarea de acorduri de participare la risc. Portofoliul are o valoare nominala totala de
aproximativ 400 de milioane de euro si cuprinde aproximativ 1.800 de expuneri de credit.

O alt proiect recent este si achizitia, de catre APS si alti investitori, a companiei IMO Property Investments SA de
la Eurobank SA, o tranzactie ce a vizat un portofoliu semnificativ de proprietati imobiliare din Roménia.

De asemenea, avocatii Legal Ground au asistat entitati din grupul APS si In diverse proiecte de finantare, atat sub
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forma de debt cat si de equity. Unul dintre acestea este finantarea acordata pentru achizitia si dezvoltarea
proiectului rezidential Skylight Residence.

Pe langa achizitii de portofolii de credite si finantari imobiliare, echipa coordonata de Mihai Dudoiu a asistat APS
si in legatura cu achizitia unor entitati financiare nebancare.

Mihai Dudoiu este specializat in probleme bancare si financiare, reprezentnd banci internationale si locale si
sindicate de institutii financiare. El este unul dintre cei mai experimentati avocati romani in tranzactii cu credite
neperformante si alte active provenite de la banci, oferind consultanta investitorilor locali i internationali de
peste 20 de ani. Avocatul este evidentiat de ghidul juridic Chambers Global in Band 2. ”Mihai Dudoiu de la Legal
Ground este popular printre clientii din sectorul bancar si al serviciilor financiare pentru consultanta oferita in
tranzactii NPL, acorduri de facilitafi de credit si tranzactii de finantare imobiliara”, noteaza editia europeana a
directorului juridic internagional.

Grupul APS, infiintat in 2004, detine acum o pozitie de lider pe pietele din Europa Centrala si de Sud-Est si este
specializat in gestionarea alternativa a activelor, in investitii imobiliare si in recuperarea creantelor. In prezent,
compania gestioneaza peste 100 de portofolii de credite neperformante cu o valoare nominala totala de peste 11
miliarde de euro. Grupul este prezent in Roménia din 2007 si este activ 1n alte noua tari.
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